A HELYI EPITESI SZABALYZAT TELEPULESKEPI RENDELKEZESEI PIROSSAL
KIEMELVE

Nagyvenyim kozség Képviselo-testiiletének
5/2009.(11.10.) !, a 13/2012.(X.11.)2, a 6/2013.(V.23.)3, a 13/2013.(X11.12.)%, a 15/2014.(IX.16.)%,
valamint a 7/2015.(VIL.20.)% 6nkormanyzati rendeletekkel médositott

9/2006. (VIL.01.) szamu rendelete )
Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarol (NESZ)

IEgységes szerkezetbe foglalt szoveg./

Nagyvenyim kozség KépviselOtestiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6.§-ban, valamint a helyi onkorményzatrél sz6lé moédositott feladat- és jogkorében
eljarva, Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet modositasarol sz616 36/2002. (II1. 7.) Kormanyrendelet 4.§ (3) bekezdésében
biztositott felhatalmazdssal élve, a Képviseld-testiilet 126/2005 (XII.13.) szdmu hatarozatdval jovahagyott
Nagyvenyim Telepiilésszerkezeti tervének figyelembe vételével Nagyvenyim Epitési Szabalyzatardl
(tovabbiakban: NESZ) az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.8

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Nagyvenyim Kozség (tovabbiakban: kozség) teljes kozigazgatdsi
teriiletére terjed ki.”

(2) A kozség kozigazgatdsi teriiletén teriiletet felhaszndlni, tovdbba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, boviteni, feldjitani, helyreéllitani, korszer{isiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni)
és ezekre hatdsagi engedélyt adni

a) amodositott OTEK eloirasai, €s
b) az egyéb vonatkoz6 orszdgos érvényli jogszabalyok rendelkezései szerint, tovabba

¢) jelen rendelet és mellékletei (szabalyozasi terv, tabldzatok, valamint a régészeti lel0helyekkel
érintett €s miiemléki ingatlanok listdja)

szerint szabad.
2.8

(1) A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletek tagoldsdra alkalmazott teriiletfelhasznaldsi egységeket a
telepiilésszerkezeti terv eldzetes modositasdval lehet megvaltoztatni.

(2) A szabdlyozasi terven
- kotelezd szabalyozasi, és
- irdnyad¢ szabdlyozdsi elemek szerepelnek.

(3) Kotelezd szabdlyozasi elemek az aldbbiak:
- kotelezd szabalyozasi vonal;

' Az 5/2009.(I1.10.) rendelet hatélyba 1épett: 2009. februar 10. napjan.

2 A 13/2012.(X.11.) 6nkormdnyzati rendelet hatdlyba 1épett: 2012. oktéber 12. napjan.

3 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2013.(V.23.) énkormanyzati rendelet, hatdlytalan 2013. méjus 30. napjatol.
* A 13/2013.(X11.12.) 6nkorményzati rendelet hatalyba 1épett: 2014. januér 12. napjatdl.

> A 15/2014.(IX.16.) dnkormanyzati rendelet hatdlyba 1épett 2014. oktSber 1. napjan.

6 A 7/2015.(VIL.20.) 6nkormdnyzati rendelet hatalyba Iépett 2015. augusztus 4. napjéan.

7 Médositotta az 5/2009.(11.10.) rendelet hatalyba Iépett: 2009. februdr 10. napjén.
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®)

(6)

)
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- védett teriiletek hatara;

- épitési Ovezet hatdra;

- kozteriiletek szabdlyozasi szélessége;

- épitési hely;

- kotelezd épitési vonal,

- Ovezeti €s épitési Gvezeti eldirasok.
A kotelezd szabdlyozési elemek moddositdsa csak a jelen rendelet és annak mellékletét képezd
szabdlyozasi tervlap modositasaval lehet:

belteriileten legaldabb egy tomb teriiletének egészére;

kiilteriileten legaldbb a teriiletfelhasznaldsi egység teriiletének egészére.

Iranyadé szabdlyozési elemek — a kotelezd szabdlyozési elemeken kiviili — a szabdlyozasi tervlapon
feltiintetett egyéb szabalyozasi elemeket jelenti, betartdsuk ajanlott.

Az épitési hely vagy szabdlyozési terven jelolt (koriilhatarolt) teriilet, vagy — amennyiben a
altal koriilhatdrolt teriiletrésze, amelyen a véddtavolsagok megtartasdval, az 6vezeti eldirdsok szerinti
telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k). Az épitési helyen beliil az épitési vonal
pontositja az épiilet elhelyezését.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI ELOIRASOK
Kozigazgatasi teriilet tagozodasa

3.8
A kozigazgatasi teriilet
a)  beépitésre szant,
b)  beépitésre nem szant
teriiletre tagozddik.

Rendeltetési ovezetek
4.8

A NESZ és annak mellékletei — a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — a kozség kozigazgatdsi
tertiletét

a) beépitésre szant teriileten
laké (Lke, Lf),

vegyes (Vt),

gazdasagi (Gksz, Ge, Gm),
kiilonleges (K),

b) beépitésre nem szant teriileten
- kozlekedés (KOu) és kozmii (KOz),
- z0ld (Zkp, Zkk),
- erd6 (Ev, Ee, Eg),
- mezdgazdasagi (Mk, M4, Mko),
- vizgazdalkodasi (V)
- kiilonleges (Kk)®
rendeltetési Ovezetekre bontja fel.

LAKOTERULETEK
5.8

8 Kiegészitette a 13/2013.(X11.12.) 6nkorményzati rendelet 1.§-a, hatalyos 2014. janudr 12. napjatol.
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Lke jelii kertvarosias lakoovezet

)

2)

3)
“4)
®)

(6)

(7)
)

A teriilet jellemzden alacsony laksiirliségii, egy foépiiletben max. két 6nallé rendeltetési egységet
(lakast) magaba foglalé, min. 3,5m, a szabdlyozédsi tervlap szerint max. 4,5m ill. 5,0m
épitménymagassiagu lakdépiiletek, tovdbba a helyi lakossdg elldtdsat szolgdld, a lakéfunkcidt nem
zavard létesitmények elhelyezésére szolgdl. Az 6vezet telkein csak F (foldszintes), vagy F + tetotér
beépitéses lakdépiiletek épithetdk, ahol a térdfal magassdga max. 1,2m lehet.

A teriileten az OTEK 13.§ (2)-(3) bekezdésében foglalt eldirdsok szerinti épitmények helyezheték el,
kivéve vendéglato épiiletek koziil az 1. sz. fiiggelékben meghatirozott 6ndll6 rendeltetésti (lakéépiilet
nélkiili) italbolt, a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavardé hatdsi ©6nallé rendeltetést
(lakéépiilet nélkiili) egyéb gazdasagi épitmény, valamint iizemanyagtolto. A teriileten az OTEK 13.§
(4) bekezdése szerinti épitmények, gardzsok nem helyezhetdk el.’

Allattart6 épitmények elhelyezésének szabalyozasara llattarté rendeletet kell alkotni.
Egy telken csak egy melléképiilet épithetd, amely csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el.

Az OTEK 4. szami mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési igény 100%-it a telken beliil kell
kielégiteni. Gardzst elhelyezni vagy a fOépiilettel egy tomegben, vagy a melléképiilettel egy tomegben
lehet.

Az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban ill. jelen rendelet 1. szamu fiiggelékében felsorolt
melléképitmények koziil nem helyezhetd el: allatkifutd, tragyatdrold (csak ott, ahol 4llattart6
épitmények nem épithetok), komposztalo, sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, szélkerék,
antennaoszlop.

A teriilet beépitésének feltétele a 24. § eldirdsai szerinti kozmiivesitettség.

A teriilet épitési Ovezeti besoroldsa (beépitési mod, beépitési szdzalék, max. épitménymagassag, min.
telekméret) a szabdlyozdsi terven, az épitési Ovezetekhez tartozé min. telekméretek és min.
zoldfeliileti szazalék jelen elOirds 8. sz. mellékletében szerepelnek.

Lf jelii falusias lakoovezet

)

2)

3)
“4)
®)

(6)

(7)
®)

A teriilet jellemzden alacsony laksiirliségii, egy féépiiletben max. két 6nallé rendeltetési egységet
(lakast) magéba foglald, min. 3,5m, a szabdlyozasi tervlap szerint max. 4,5m épitménymagassagu
lak6épiiletek, tovabba a helyi lakossdg ellatasat szolgéld, a lakéfunkcidt nem zavard 1étesitmények
elhelyezésére szolgél. Az dvezet telkein csak F (foldszintes), vagy F + tetOtér beépitéses lakoépiiletek
épithetdk, ahol a térdfal magassiaga max. 1,2m lehet.

A teriileten az OTEK 14.§ (2) bekezdésében foglalt eldirdsok szerinti épitmények helyezhetdk el,
kivéve mez0 és erd0gazdasagi (lizemi) épitmény, valamint iizemanyagtolto.

Allattart6 épitmények elhelyezésének szabalyozasara llattarté rendeletet kell alkotni.

Egy telken csak egy melléképiilet épithetd, amely csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el.

Az OTEK 4. szami mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési igény 100%-it a telken beliil kell
kielégiteni. Gardzst elhelyezni vagy a fOépiilettel egy tomegben, vagy a melléképiilettel egy tomegben
lehet.

Az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban ill. jelen rendelet 1. szamu fiiggelékében felsorolt
melléképitmények koziil nem helyezhetd el: sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, szélkerék,
antennaoszlop.

A teriilet beépitésének feltétele a 24. § eldirdsai szerinti kozmiivesitettség.

A teriilet épitési Gvezeti besoroldsa (beépitési mod, beépitési szazalék, max. épitménymagassig, min.
telekméret) a szabdlyozdsi terven, az épitési Ovezetekhez tartoz6 min. telekméretek és min.
zoldfeliileti szazalék jelen el6irds 8. sz. mellékletében szerepel.

 Médositotta az 5/2009.(11.10.) rendelet hatalyba Iépett: 2009. februdr 10. napjén.
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VEGYES OVEZETEK
6.8

Vi jelii telepiiléskiozpont vegyes dvezet

)

2)

3)
“4)
(&)

(6)

(7)
)

€))

A teriilet jellemzben tobb rendeltetési egységet magaba foglald, min. 4,0m, a szabédlyozasi tervlap
szerint max. 4,5m, 5,5m ill. 6,5m épitménymagassdgi lak6- és olyan helyi telepiilési szintl,
igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szdllashely, szolgaltatd, egyhdzi, oktatési,
egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkcidra. Az Ovezet max. 4,0m, 4,5m és 5,5m
épitménymagassagu épiiletei esetében csak F (foldszintes), vagy F + tetotér beépitéses épiiletek
épithetdk, ahol a térdfal magassdga max. 1,2m lehet, a max. 6,5m magas épitménymagassagu épiiletek
esetében F+1 szintes épiiletek épithetdk.

A teriilleten csak az OTEK 16.§ (2) bekezdés, kivéve o6néllé sportépitmény, parkoléhaz,
tizemanyagtoltd, (3) bekezdésben és (4) bekezdésében foglalt eldirdsok szerinti épitmények
helyezhetok el.

Allattart6 épitmények nem helyezhetdk el.
Melléképiilet csak a foépiilettel egyiitt épithetd.

Az OTEK 4. szamu mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési igény 100%-it a telken beliil kell
kielégiteni. Garazst elhelyezni csak a foépiilettel egy tomegben lehet.

Az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjdban ill. jelen rendelet 1. szdmu fiiggelékében felsorolt
melléképitmények koziil nem helyezhetd el: allatkifutd, tradgyatdrold (csak ott, ahol allattartd
épitmények nem épithetdk), komposztald, sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, szélkerék,
antennaoszlop.

A teriilet beépitésének feltétele a 24. § eldirdsai szerinti kozmiivesitettség.

Ha a telken egy épiiletnél tobb épiilet keriil elhelyezésre - az elrendezést az épitési helyen beliil — elvi
épitési engedély keretein beliil kell tisztazni.

A teriilet épitési Gvezeti besoroldsa (beépitési mod, beépitési szazalék, max. épitménymagassig, min.
telekméret) a szabdlyozdsi terven, az épitési Ovezetekhez tartoz6 min. telekméretek és min.
zoldfeliileti szazalék jelen el6irds 8. sz. mellékletében szerepel.

GAZDASAGI OVEZETEK
7.8

Gksz jelii kereskedelmi, szolgdltato ovezet

)

2)

3)
(4)11

&)

(0)
(7)12

A teriilet els6sorban nem jelentds zavaré hatasu, gazdasagi tevékenységi célokat szolgdld, min. 4,5m,
a szabdlyozési tervlap szerint 5,0m, 6,0m és 12 m legnagyobb megengedett épitménymagassigi
épitmények befogadasara kijelolt teriilet. '°

A teriileten mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységii célu épiilet, igazgatasi,
egyéb irodaépiilet, iizemanyagtoltd helyezhetd el, valamint kivételesen az OTEK
31.§ (2) bekezdés figyelembevételével oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet is 1étesithetd.

Egy telken tobb, a funkcidonak megfeleld foépiilet is elhelyezhetd.

Az OTEK 4. szamu mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési igény 100%-it a telken beliil kell
kielégiteni.

A teriilet beépitésének feltétele a 24. § eldirdsai szerinti kozmiivesitettség.

10 Médosftotta a 7/2015.(VIL.20.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a, hatdlyba Iépett 2015. augusztus 4. napjan.
! Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2013.(X11.12.) 6nkormdnyzati rendelet 9.§-a, hatdlytalan 2014. januér 12. napjatol.
12 Hatdlyon kiviil helyezte a 6/2013.(V.23.) dnkormanyzati rendelet, hatdlytalan 2013. majus 30. napjatol.
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(8) A teriilet épitési Ovezeti besoroldsa (beépitési mdd, beépitési szazalék, max. épitménymagassig, min.
telekméret) a szabdlyozdsi terven, az épitési Ovezetekhez tartozé min. telekméretek és min.
zoldfeliileti szazalék jelen el6irds 8. sz. mellékletében szerepel.

(9)'3 Az épitési bvezetben az eld-, oldal- és hatsokert mérete egységesen 10 m, kivéve ahol

a) a szabdlyozasi terven ettdl eltérd épitési hely keriilt meghatdrozasra, vagy

b) a szabdlyozasi terv kotelezOen fasitandé részt hatdroz meg; az épitési hely a fésitandd
teriiletre nem nyulhat.

Ge jelii egyéb ipari dovezet

(1) Egyéb ipari teriileten els6sorban nem zavard hatdsu ipari, gazdasagi tevékenységi célokat szolgéld,
min. 4,5m, a szabdlyozdsi tervlap szerint max. 6,0m ill. 6,5m épitménymagassidgi épitmények
befogaddsara kijelolt teriilet. A teriileten kivételesen (az OTEK 31. § (2) bekezdés szerint) az OTEK
20. § (5) bekezdésében felsorolt épiiletek is elhelyezhetdk.

(2) A teriilet els6sorban az ipari, a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal, mindenfajta,
valamint kivételesen az OTEK 31.§ (2) bekezdés figyelembevételével oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis épiilet is l1étesithetd.

(3) Egy telken tobb, a funkciénak megfeleld foépiilet is elhelyezhetd.

(4) Az épitési ovezetben allattartd épiilet az éllattartdsra vonatkoz6 altaldnos rendelkezések figyelembe
vételével épithetd. '

(5) Az OTEK 4. szamd mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési igény 100%-it a telken beliil kell
kielégiteni.

(6) A teriilet beépitésének feltétele a 24. § eldirasai szerinti kozmuivesitettség.

(7) 15

(8) A teriilet épitési Ovezeti besoroldsa (be€pitési mdd, beépitési szazalék, max. épitménymagassig, min.
telekméret) a szabdlyozdsi terven, az épitési Ovezetekhez tartozé min. telekméretek és min.
zoldfeliileti szazalék jelen eldirds 8. sz. mellékletében szerepel.

Gm jelili mezogazdasdgi majorokat magdba foglalo dvezet

(1) Gm jelli dvezetben a mezdgazdasigi termeléssel Osszefiiggd, termeld, feldolgozd raktdrozasi,
igazgatasi és szdllas épiiletek (szolgdlati lakds) helyezhetok el. Bernatkit teriiletén ezen kiviil
elhelyezheté minden més olyan gazdasigi célu épiilet is, amely az épitési Ovezetben megengedett
rendeltetésti épiiletek rendeltetésszerii haszndlatit nem zavarja.'®

(2) A beépitettség max. 40 %.
(3) Zoldfeliilet ardnya, min 30 %.
(4) Epitménymagassig. Max 7,5 m.
KULONLEGES OVEZETEK
8.§

K jelii kiilonleges intézményi ovezet
(1) A teriilet kiilonleges — kiilon megnevezett - célokat szolgdl6 intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten csak a szabdlyozdasi tervlapon megnevezett funkciéjd, min. 3,0m, max. 4,0m, ill. 5,5m
épitménymagassagu intézmények (pl. temetd, szabadidékozpont, idegenforgalom, sport, lovassport,
szabadido-rekredcio, stb.) és az azok rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények

13 Kiegészitette a 13/2013.(XI1.12.) 6nkormdnyzati rendelet 2§ (1) bekezdése, hatdlyos 2014. janudr 12. napjétol.
14 Médosftotta a 13/2013.(XI1.12.) dnkormdnyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése, hatdlyos 2014. januar 12. napjatdl.
15 Hatdlyon kiviil helyezte a 6/2013.(V.23.) dnkormanyzati rendelet, hatdlytalan 2013. majus 30. napjatol.

16 Médositotta a 13/2012.(X.11.) 6nkormdnyzati rendelet hatalyba Iépett: 2012. oktéber 12. napjén.
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helyezhetOk el. A teriileteken nem helyezhetdk el az OTEK 24. § (3) bek. 1., 8., 9., 10. valamint 11.
pontja szerintiek.

(3)17

(4) A teriilet beépitésének feltétele a 24. § eldirdsai szerinti kozmiivesitettség.

(5)18

(6) A teriilet épitési Gvezeti besoroldsa (beépitési mod, beépitési szazalék, max. épitménymagassig, min.
telekméret) a szabdlyozdsi terven, az épitési Ovezetekhez tartoz6 min. telekméretek és min.
zoldfeliileti szazalék jelen el6irds 8. sz. mellékletében szerepel.

KOZLEKEDESI ES KOZMU OVEZETEK

9.8

Altaldnos kozlekedési teriilet (KOu jelii)

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdlé KOu jelii 6vezetben az orszdgos és a helyi (telepiilési)
kozathalozati elemek, azok csomdpontjai, tomegkozlekedési megélldhelyek és épitményeik,
varakozohelyek, jardak, kerékparutak, mindezek kornyezetvédelmi és vizelvezetési 1étesitményei,
tovabba kozmiivek és hirkozlési 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) Orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan az ut tengelyétdl mért
- mellékut esetén 50-50 m-en beliil
épitményeket elhelyezni csak az ut kezel6jének hozzdjarulasival lehet.

(3) A kozteriileteknek 6sszefiiggd halozatot kell alkotniuk.

(4) Az utak elhelyezéséhez szitkséges €pitési teriiletek szélességét a szabdlyozasi terv, illetve — konkrét
tervi eldirds hidnyaban — az OTEK 26.§ (2) bekezdése szerint kell megallapitani.

(5) A kozlekedési teriilet telkein elhelyezhetd épitmények

a) altal elfoglalt teriilet a telekteriilet 2%-at,
b) magassiga a 4,0 m-t, illetve a technoldgiai okbodl sziikséges mértéket

nem haladhatja meg.

(6) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélatahoz sziikséges
- jarmutarol6 helyeket,
- vérakozo helyeket,
- rakododhelyeket
a vonatkoz6 eldirasoknak megfeleld modon €s mennyiségben kell biztositani.

Kozmiiteriilet (KOz)

(1) A kozmiivek elhelyezése
- kozmiteriileten (nyomvonal jellegli épitmények)
- 0ndll6 kdzmii-telek teriiletén vagy
- mas teriiletfelhaszndlasi egységek teriiletén szolgalmi jog biztositdsa mellett lehetséges.

(2) A beépitésre nem szant teriiletre esé kozmliteriilet telkein elhelyezhetd épitmények

a) altal elfoglalt teriilet a telekteriilet 2%-éat
b) magassiaga a 4,5 m-t, illetve a technoldgiai okbodl sziikséges mértéket nem haladhatja meg.

ZOLDTERULET OVEZETE
10.§

17 Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2013.(X11.12.) 6nkormdnyzati rendelet 9.§-a, hatdlytalan 2013. janudr 12. napj4tol.
18 Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2013.(X11.12.) 6nkormdnyzati rendelet 9.§-a, hatdlytalan 2013. januér 12. napjatol.
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Zoldteriilet a szabélyozasi terven kozparkként (Zkp ovezet), vagy kozkertként (Zkk ovezet)
lehatdrolt, jellemzden dllanddan novényzettel fedett kozteriilet.

A kozpark legalabb 60%-anak zoldfeliiletnek (novényzettel, jellemzden fakkal beiiltetett teriiletnek)
kell lennie.

Zoldteriileten csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés €s a teriilet fenntartdsi céljat szolgald
épitmények, valamint vendéglaté épitmények helyezhetk el. Mélygardzs (terepszint alatti parkold)
nem létesithetd.

Kozkertben (Zkk 6vezet) épiilet nem épithetd.

Kozparkban (Zkp Ovezet) a beépitetts€g max. 2% lehet, max. 4,5 m épitménymagassaggal. Kdzpark
kozhasznalat eldl elzart teriilete az adott telek max. 5%-a lehet.

Zoldteriileten az azt igénybe vevOok szamara sziikséges gépkocsi-parkold csak terepszinten, fésitva,
"zoldbeton" burkolattal 1étesithetd, max. a kozpark teriiletének 5%-an.

Zoldteriileten épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkold épités érdekében fakivagds nem, csak fa
atiiltetés engedhetd meg, ez utdbbi is csak kertészeti szakvélemény alapjan.

Uj zoldteriilet kialakitdsa, meglévé 4tépitése, dtalakitdsa csak kertépitészeti engedélyezési terv
alapjan torténhet. Kozparkban létesiild épiilet engedélyezési tervének is része kell legyen a
valtozassal érintett teriiletrész kertépitészeti engedélyezési terve.
ERDOOVEZETEK
11.§

Erdéteriilet, a foldhivatali nyilvantartds szerint erdémiivelési dgban nyilvantartott, illetve maés
miivelési 4gt, de természetbeni dllapota alapjan 1500 m2-nél nagyobb, erdd jellegii fadllomannyal
boritott teriilet, valamint a szabédlyozasi tervben erdoként megjelolt teriilet.

Erdéteriilet igénybevétele kizdrdlag az erdészeti hatdsdg eldzetes engedélye alapjan valdsithaté meg.
Az erdéteriilet az épitési haszndlata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése szempontjabdl)

a) védelmi (Ev)

b) gazdasdgi (Eg)

rendeltetésii 6vezetekbe tartozik.

A szabdlyozasi terven védelmi rendeltetésii erdodvezetként (Ev) szabdlyozott teriileten épiilet nem
épitheto.

Védelmi rendeltetésti erdéovezetben (Ev) az OTEK 32.§-a szerinti épitmények is csak akkor
1étesithetdk, ha az erdét védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

Gazdasdgi rendeltetésii erdoovezetként (Eg) szabdlyozott erdoteriileten csak a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkoddshoz, erdészeti kutatashoz, oktatdshoz kapcsolédo
épiiletek helyezhetdk el a kovetkezo feltételekkel:

Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadondlld

Beépitettség (maximum): 0,5 %

Epitménymagassdg (maximum): 4,5 m

MEZOGAZDASAGI TERULETEK ES OVEZETEK
12.8

A mezdgazdasagi teriilet (M) a telepiilés mezogazdasdgi termelésre szolgdlo része, ahol- az e
rendeletben foglalt feltételek szerint - a mezogazdasdgi hasznositds épitményei (ndvénytermesztés,
allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolds épiiletei, tovabbiakban:
gazdasdgi épiilet) €s lakoépiilet helyezheto el. A mezdgazdasagi teriileten a termdfoldvédelem mellett
a hagyomdnyos tdjhaszndlati és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.
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Mezd6gazdasagi teriileten csak tdjbailld, magas tetds, min.30° maximum 45° tetGhajlasszogl épiilet
1étesithetd. Epiiletcsoportndl (egy telken kettd vagy tobb épiilet egymas kozelében) azonos
tetOkialakitast kell alkalmazni.

A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a terv jovdhagydsa el6tt mar meglévd lakd €s gazdasagi
épiiletek a kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok és feldjithatok (amennyiben egyéb
hatdsdgi eldirdsoknak megfelelnek), illetve - ha jelen eldirdsokban foglaltak és a megengedett
beépitési szdazalék azt lehetOvé teszi — alapteriiletiik bovithetd, illetve az érintett telken uj épiilet is
1étesitheto.

A mezOgazdasagi teriilet az azonos tdjjelleg, haszndlat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos épitési
haszndlata, tovabba tdjképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezd teriilet-
felhasznalési egységekbe tartozik:

a) dltalanos mezogazdasdgi teriilet (Md ovezet)
b) kertes mezogazdasdgi teriilet (Mk ovezet)
c) korldtozott haszndlati mezogazdasagi teriilet (Mko-1, Mko-2 dvezetek)

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet 5vezetébe (Ma) jellemzéen az drutermel$ mez6gazdaségi teriiletek
(jellemzden szantok, ill. zoldség-gyiimolcstermesztd iiltetvények) tartoznak. Az Ovezetben a
novénytermesztés és az dllattenyésztés, az ezekkel kozvetlenill kapcsolatos termékfeldolgozas, -
tarolds és -szolgéltatds épitményei, tovabba lakéépiilet helyezheto el.

Erdositésre alkalmas dltaldnos mezdgazdasagi teriileteken az erddmiivelés irdnyaba torténd miivelési
ag valtas a rendezési terv mddositdsa nélkiill megengedhetd.

4.1 Az altalanos mezdgazdasagi teriilet M4 jelti iizemi drutermeld Ovezetében (jellemzden
szantd mivelési 4gu teriiletek) az épitmények elhelyezésének és kialakitdsdnak feltételei a
kovetkezdk:

a) Lakoépiilet csak gazdasagi épiilettel egyiittesen, legalabb 60 000 m2 teriiletd,

b) Gazdasagi épiilet a legalabb 5.000 m?2 teriiletii telken helyezhet? el.

¢) Mocsar, nadas, vizéllasos teriiletrészek nem épithetdk be.

d) Egy telken max. 1 lakés épithetd.

e) Beépitettség: max. 3%.

f) Megengedett legnagyobb épitménymagassag épiiletekre vonatkozdan legfeljebb 8 m.

2) 8 m-nél magasabb miitargyak tdjba illesztésérol legalabb 15 m széles, 2 szintes (fa, cserje)
novényzettel betelepitett sdvval kell gondoskodni,

h) Epiilet, a keritéstdl kiilonbozé épitmény a telekhatértdl szamitott 15m széles sdvban nem
allhat

1) a kozteriileti hataron, és az attél szamitott 7 m-es savban kerités nem létesithetd.

4.2°° Az 6vezetben nagy létszami dllattartd telep belteriilethez, lakéteriilethez, 300 m-nél, dlland6
vizfolyds, t6 partjadhoz 100 m-nél kdzelebb nem létesithetd.

4.3  Higtragyads éllattartds csak ugy folytathatd, hogy az nem jarhat egyiitt szabadtéri
tragyalégyjto l1étesitésével.

A kertes mezogazdasdgi teriiletbe (MKk) a jellemzden kistelkes, hagyomanyosan kertgazdalkodasu
teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak.

A kertes mezdgazdasigi teriilet ovezetében telkenként altaldban egy (ideiglenes tartézkoddsra is
alkalmas) gazdasagi épiilet (préshdz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolo), illetve egy
folddel boritott pince helyezhetd el. Nagylétszamui dllattarto telep, tovabbd birtokkozpont a kertes
ovezetben nem létesitheté. Az Ovezetben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési dgak
(sz018, gytimolcsos, szantd, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 75%-
a az emlitett mlivelési 4gban nyilvantartott (foldhivatali nyilvantartds) és ténylegesen is igy muvelt.

19 Médositotta a 13/2013.(X11.12.) 6nkorményzati rendelet 3.§ (1) bekezdése, hatalyos 2014. janudr 12. napjatol.
20 Médositotta a 13/2013.(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatdlyos 2014. janudr 12. napj4tol.
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Az Mk jelii ovezetekben az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak feltételei a kovetkezok:
5.1 Lakoépiilet az 6vezetekben nem épithetd.
5.2 Gazdasdgi épiilettel beépitheto telek:

- Telekszélesség az épitési helyen: min. 12 m

A beépithetdséghez meghatdrozott sziikséges telekteriilet, illetve telekrész teriilet:

- kert miivelési 4g esetén: min. 1000 m?

- gyiimolesos, sz616 miivelési 4g esetén: min. 720m? .

- a720m2-t el nem érd teriiletdi telken épitményt elhelyezni nem szabad.?!

- Amennyiben a telek nem a fenti miivelésii d4gakba tartozik (pl. szantd, gyep, erdd, stb.)
telekrésszel sem, akkor a telken — fiiggetleniil annak nagysagatdl - épitmény (az OTEK 32.§
1., 2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd.

- erd6 mivelési agu, vagy jogszabdly szerint erdonek mindsiilo telken, vagy telekrészen
épiilet nem épithetd.

5.3 Azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan muvelési dgba, mely a beépités
szempontjdbol megfeleld (tehat kert, sz610, vagy gyiimolcsos), az egyéb miivelési dgu (szanto,
gyep, erdo, stb.) telekrész teriilete a beépithetdség szamitadsanal nem vehetd figyelembe.

5.4 Beépitettség: max. 3%, de a kertes 6vezetben maximum egy 90 m’-es gazdasagi épiilet, (+
folddel boritott pince) épithetd, tajbailld, a helyi népi épitészeti hagyomanyoknak megfelelden,
magas tetovel (35-45° os nyeregtetd), cserép, vagy nad tetbhéjazattal, fehér vagy halvanysarga
szint falfeliiletekkel. 90 m2-nél nagyobb, de max. 300 m2 alapteriiletii beépités (max 3 kiilonalld
épiiletben) csak az esetben létesithetd, ha a telek nagysdga min. 1 ha (10.000 m2), a miivelési
ag pedig sz0616 vagy gylimolcsos.

5.5 Az ovezetekben az épitménymagassag min. 3 m, max. 4,5 m., a beépitési mod: szabadonallo, az
épiiletek kozott tartando tavolsagra vonatkozéan az OTEK 36.§.-dban foglaltakat kell betartani.

5.6 Az Ovezet teriiletén meglévd azon épiiletek, melyek a fentebb meghatirozottakndl kisebb
telkeken édllnak, megtarthatok, feldjithatok, de alapteriiletiik nem bovithetd.

(6) A korldtozott haszndlati mezogazdasdgi teriiletbe (Mko) a jellemzden a természetes és
természetkozeli allapotd, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a természet- és
tdjképvédelmet is szolgalo - részben 0koldgiai haldzati (,,z0ld folyosd”) teriiletként is védettség ala
eso — teriiletrészek (Mko-1), valamint a tavlati belteriileti fejlesztésre szant mezO0gazdaségi teriiletek
(Mko-2) tartoznak.

6.1 Az Mko-1 ovezetben a gyep (rét, legeld), nddas, mocséar, vizéllasos foldhivatali besorolasu
telkek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

6.2 Mko-1 dvezet: Elhelyezheté épiiletek (funkcio alapjdn):
- lakéépiilet nem épithetod

- gazdasagi épiiletként csak a gyepteriilletek mivelésével (pl. szénatdrold), a legeltetéses
allattartdssal (istallg, karam) kapcsolatos épitmény épithetd

- kivételesen elhelyezhetd a természetvédelmi bemutatdst és kezelést szolgdld épiilet és a
sportoldsi célu éllattartast (lovaglds) szolgdlé istalloépiilet is.

- nagy létszamu dllattarté telep nem Iétesithetd, higtragydas rendszeri dllattartds nem
folytathato

2l Médositotta az 5/2009.(I1.10.) rendelet hatalyba Iépett: 2009. februar 10. napjn.
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(7)

6.3

Beépités részletes eloirdsai:

A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgdlé épiilettel beépithetd telek nagysdga min.
8 ha (80 000 m2)

- Beépitettség: max. 0,5%, de telkenként max. 300 m? Osszalapteriiletii épiilet (telkenként
max. 2) épithetd, a helyi épitési hagyomédnyoknak megfeleld, tdjbaill6, magas tetds,
foldszintes kialakitdssal.

- Epitménymagassdg: max. 3,5 m
- Beépitési mod: szabadonalld

- El6kert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

/////

- Az épiiletnek €10 vizfolyas, t6 partjatdl, forrastdl min. 50 m tdvolsagra kell lennie.

A korldtozott haszndlatd mezdgazdasagi teriilet Mko-2 jelii 6vezetébe a tavlati belteriileti
fejlesztésre (beépitésre szant teriiletek kialakitasdra) szant teriiletrészek tartoznak. Az Gvezetben
a foldteriiletek mezO6gazdasagi miivelése tovabbra is folytathatd, az épitmények elhelyezésére
vonatkozdan pedig az alabbi szabélyok érvényesek:

Epiilet és létesitmény elhelyezés lehetSségei (funkcid alapjdn):

- gazdasagi épiilet és egyéb épitmény annak figyelembevételével épithetd, hogy a fejlesztések
megvalosuldsdval azok kiilon kértérités nélkiili elbontdsa rendelheto el.

- lakoépiilet nem épithetd

- mezogazdasdgi birtokkozpont nem alakithato ki.

Beépités részletes eloirdsai:

- Beépithetd telek teriilete szdntd, kert, mlivelési 4g esetén:
- min. 5 ha (50 000 m?

- Beépithetd telek teriilete 57010, gyiimolcsos miivelési dg, €s intenziv kertészeti hasznositds
(pl. folids, v. tiveghdzas termesztés) esetén:
- min. 1 ha (10 000 m?)

- Epitménymagassdg: max. 5,5 m

- Beépitési mod: szabadondllo

elokert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

6.4%
6.5 Higtragyas allattartas csak ugy folytathatd, hogy az nem jarhat egyiitt szabadtéri tragyalégytijtd

1étesitésével.

Mezdgazdasdgi birtoktest és birtokkizpont kialakitds eldirdsai )
Nagyvenyim kozigazgatdsi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1. sz melléklet
55/A pontja figyelembe vételével mezogazdasdgi birtoktest és birtokkozpont kialakithatd

A birtoktest sziikséges minimdlis teriileti nagysdga 15 ha, de a birtokkozpont kialakitdsa a
miuvelési dgakat €s az azok dltal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve csak abban az esetben
megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek osszteriiletébol (egyéb miivelési dgak mellett)
legaldbb 15 ha szdnto és 5 ha egyéb miivelési dgii, vagy

kert, gytimolcsds, szolo Osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb miivelési agu, vagy

kert, vagy gyiimolcsos, vagy szolo (illetve ezek egyiittesen) legaldbb 15 ha

kiterjedésii

ha a birtoktest csak gyep miivelési agu telekbol, telkekbdl all, azok osszkiterjedésének legaldbb
30 ha—nak kell lennie

Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészité kozpontbol birtoktestenként 2 db létesithetd
Nagyvenyim teriiletén.

22 Hatélyon kiviil helyezte a 13/2013.(XI1.12.) 6nkorményzati rendelet 9.§-a, hatdlytalan 2014. januar 12. napjatol.
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- A birtokkozpont telke legaldbb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a telek
min. 45 %-dt zoldfeliiletként, tilnyomorészt takkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani

- A birtokkdzpont telkén lakdépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete max. 300 m2,
épitménymagasdga max. 4,5 m lehet.

- Abirtokkdzpont telkén max. 2 db lakds létesithet0, egy épiileten beliil kialakitva, vagy 2 kiilonallo
épiiletben.

- A birtokkdzpont telkén a gazdasdgi épiiletek épitménymagassaga max. 5,5 m, kivételesen —
technoldgia, funkcié altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

- Gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szamadra alland6 tartézkodéasra
alkalmas helyiségek kialakithatok.

- Birtokkozpont, kiegészité kdzpont korldtozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet Gvezetében nem
alakithaté ki.

- Kiegészito kozpont kialakitdsara is a fenti eldirdsok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy
kiegészitd kozpont mar legaldbb 3000 m? kiterjedésii telken is létesithetd, de kiegészitd kdzpont
teriiletén lak6épiilet nem €pithetd.

- A birtokkdzpont, kiegészité kozpont telkén nagy [étszdmii dllattarté telep (az Allategészségiigyi
Szabalyzat kiaddsardl sz616 41/1997. (V.28.) FM rendelet meghatarozasa szerinti értelmezésben)
belteriilethez, lakoéteriilethez, kiilonleges szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél,
vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél kozelebb, illetve hidrogeoldgiai védodteriileten nem
1étesithetd.

- Higtragyas rendszeri allattartds csak ugy folytathatd, hogy az nem jarhat egyiitt szabadtéri
(fedetlen) tragyalégylijto létesitésével, illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek
szennyezésével és a fentebb jelzett teriilet-felhasznalasu teriileteken zavard blizhatdssal.

VIZGAZDALKODASI OVEZET
13.§

(1) Avizgazddlkoddssal kapcsolatos (vizmi, vizmedrek), szabalyozasi terven jelolt teriilet (V), az OTEK
30.§ (1) pontja szerint egy Ovezetként keriil szabdlyozésra.

(2) A teriileten csak a vizgazdalkodassal, vizkarelhdritdssal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el,
figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is. Horgédsztanya és hasonlé funkciéju
épiiletek épitmények nem épithetdk. Epiilet épitési szdndéka esetén elvi épitési engedélykérelem
benyujtasa kotelezd.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES OVEZETEK

13/A.8%
Kk jelii beépitésre nem szdnt kiilonleges, nagy zoldfeliiletii intézményi ovezet

(1) A teriilet mds Ovezetbe nem sorolhaté kiilonleges célokra Ilétrehozott intézmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A KKL ovezet eldirasai:
a) Az dvezetben csak lovarda €s a lovassportot szolgdl6 épitmények, valamint az ehhez
kapcsolodé széllashely-szolgaltaté és vendéglato épiiletek helyezhetdk el.
b) A legkisebb kialakithat6 telekméret 10.000 m2
c) atelek legnagyobb megengedett beépitettsége 2 %
d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 5 m,
e) legkisebb zoldfeliileti ardny 80 %.
f) Epiiletet az orszdgos kozittl 20 m-es, egyéb telekhatdrté]l 10 m-es siavon beliil nem allhat.
g) A kerités csak drétfonat, kardm tipusd, vagy 1,2 m-nél nem magasabb épitett kerités lehet.
h) A parkoldkat minden megkezdett 4 db parkoldhely utdn 1 db fa iiltetésével fasitani kell.

B Kiegészitette a 13/2013.(XI11.12.) Snkormanyzati rendelet 4.§-a, hatdlyos 2014. januér 12. napjatol.
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Epitési ovezetekre vonatkozé altalanos eldirasok
14.8

Beépitésre szant teriileteken az épitési ovezetekre vonatkozo dltaldnos eléirdsok

(1) A kertvarosias €s falusias lakéovezetekben csak egy, a rendeltetésnek megfeleld foépiilet helyezhetd
el, a szabalyozasi tervlapon jeloltek szerint.

(2) Oldalhatdron &ll6 beépités esetében a melléképiilet csak a féépiilettel azonos oldalhatarra helyezhetd
el.

(3)24

(4) Az engedély nélkiil 1étesithetd melléképitmények és engedélykoteles fiirdomedencék létesitése a
teleknek csak az OTEK épitési helyként meghatarozott részén lehet.

(5) Saroktelkek esetében az dvezetre eldirt beépitési szdzalék max. 10%-kal novelhetd meg.

(6) Az épitési telken elhelyezendd épitmény barmely része, illetve hirdetd berendezése az épiilet
jardaszintjét6l mért 3,0 m magassag felett kozteriilet fol€ legfeljebb 1,5 m sz€élességben és a kozteriilet
szabdlyozasi szélességének legfeljebb 1/20-ig nytlhat be.

(7) A magastetds épiiletek tet6hajlasszoge 30-45° kozott valtozhat.

(8) Lapos tetds épiilet — telepiilésképi okokbol, gazdasagi teriiletek kivételével, a sajatos eldirasok
figyelembevételével - nem épithetd.

alhatdron 4ll6 beépités estén — az esOviz sajat telken vald elvezetése €s az épiilet karbantartdsa

(9)% Oldalhat All6 beépité S Oviz sajat telk 16 el Sse & Spiilet karb A
érdekében — az oldalhatdron az épiilet falanak kiilso sikja a kerités vonalatol min. 1m-re, nyeles telken
3 m-re épiilhet.

- Osszefiiggd U lakoéteriilet-bdvitéssel, ill. tombbelsd feltarassal kialakulé lakotelkek esetén az
oldalkert min: 6 m lehet,
- mdr beépiilt lakoteriiletek esetén az oldalkert min. az épitménymagassag méretéig csokkenthetd.

(10) Az épiiletek kiilso feliiletére figurdlis falfestések nem keriilhetnek.

(11) 26

(12) Lakoteriileten, telepiiléskozpont vegyes teriileten az utcafronti keritésmagassag max. 1,8 m lehet.
Mezogazdasagi kertes teriileten €s kiilonleges intézmény teriileten az utcafronti kerités csak attort,
nem tomor Kiviteldi, max. 1,5 m magassigu, terepvonalat kovetd, természetes anyagu (ké, fa stb.),
vagy €16 sovény lehet. A kerités 1étesitésére vonatkozé egyéb eldirdsokat az OTEK 44.§ értelmében
kell végezni.

(13) Magas talajvizéllasos belteriileteken (pl. Tancsics Mihdly utca €s a belteriileti hatar kozotti teriileten),
valamint feltoltott teriileteken a telekalakitdshoz és az épitési engedélykérelemhez teriiletismertetd
talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni. Belteriilet bovités esetén a mélyfekvési teriileteken a
tervezést megeldzden talajmechanikai vizsgalatokat kell végezni.

(14) Kereskedelmi, gazdasdgi ovezetben a Magyar Geoldgiai Szolgalat szakhatdsagi véleményét meg kell
kérni.

(15)27

24 Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2013.(XII.12.) 6nkormdnyzati rendelet 9.§-a, hatdlytalan 2014. januar 12. napjatél.
2> Médositotta a 13/2013.(X11.12.) 6nkorményzati rendelet 5.§-a, hatalyos 2014. janudr 12. napjétol.

26 Hatélyon kiviil helyezte az 5/2009.(11.10.) rendelet hatélytalan 2009. februdr 10. napjén

7 Hatélyon kiviil helyezte a 13/2013.(XI1.12.) 6nkorményzati rendelet 9.§-a, hatdlytalan 2014. januar 12. napjatol.
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(16) a telepiilésen ujrahasznosithaté hulladék begylijtése, taroldsa és feldolgozdsa a kozteriileti

hulladékgytijtd konténereket leszamitva csak épiiletben, gazdasagi célra kijelolt teriileten végezheto.
A nyilt térben valé tdrolas és feldolgozis a telepiilés egész teriiletén tilos.?®

15.§

Beépitésre nem szdnt kozteriiletekre vonatkozo dltaldnos eldirdsok

(1)

2)

3)

)

A kozlekedési teriileteken

- agépjarmi- és az 6nall6 gyalogos-kerékparos utakat egymastol zoldsavval, parkol6- rakodé savok
alkalmazaséval, kiilonboz0 tipusu kiemelt szegéllyel, vizelvezetd folydkaval, drokkal elkiilonitve
kell elvalasztani,

- a6219. sz. 4t mellett az titburkolat és a gyalogos jarddk kozott zoldsav kialakitdsdra torekedni kell
(keresztmetszeti lehetOségeket figyelembe véve),

- a 6219. sz. tton a telepiilés keleti és nyugati ,.kapujdban”, valamint a gyalogos atjaréknal
forgalomcsillapito tereldsziget épitendod,

- a 6219. sz. tton a telepiilés keleti és nyugati szélén tervezett laké- és gazdasdgi teriiletek
kiszolgalasa a 6219. ut mellett épitendd szervizutakrdl torténhet, amelyeknek dsszefogottan, egy,
vagy két helyen lehet az dllami kozattal csatlakozdsa.

- agyalogdtkeldhelyeknél a mozgassériiltek szdmara lejaro rézsti épitendo,

- a parkoldkat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket ennek
megfelelden atalakitani,

- a buszmegéllokban egységes buszvardk, esdbedllok elhelyezését minden megalléban meg kell
oldani,

- a telepiilés egészén egységes utcabutorozdsra van sziikség: eligazitd, informacids téblak,
szemétgylijtok, padok elhelyezésével — kornyezetalakitési terv alapjan.

A zoldteriileteken

- ajatszoterek, pihendparkok, sportteriiletek berendezését egységes, vagy egymdshoz harmonizalo
— lehetdleg  természetes anyagok (fa, k& stb.) felhaszndlasaval  készilt -
eszkozokkel, utcabutorokkal kell berendezni,

- a kozteriiletek, parkok, jatszoterek rendezését egységes kornyezetalakitdsi terv alapjan -
itemezetten - kell megoldani.

Orids plakat belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten beliil nem helyezhet6 el.

A telepiilés kiilteriiletén ,,0ridsplakatok — melynek mérete min. 2m széles, min. 1,0 magas, azaz min.

2 m? teriileti vagy ennél nagyobb — belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten beliil nem

helyezhet6 el”%, reklamt4blak, egyéb nagyméretii rekldm-eszkozok nem, illetve az 1988. évi L. tv. 12.

§ (3) bek. betartasdval helyezhetok el:
reklamtablak nem helyezhetOk el lakott teriileten kiviil mellékut esetén 50-50 m-en beliil.

- akoziti jelzdtablak kivételével csak max. 2,0m?-es és 4,0m magassidgot meg nem haladé rekldm
vagy tdjékoztato tabla, reklameszkoz helyezheto el,

- miemléki teriileten, muemléki kornyezet teriiletén, erddteriileten, korldtozott funkcidju
mezdgazdasagi teriileten, egyéb rendeltetésii (vizgazddlkodas) teriileten, tovabbad természeti
teriileten nem létesithetd reklamhordozo.

Belteriileten ill. beépitésre szant teriileten rekldmtdbla max. 1m?-es méretben — a telepiilés

jegyzdjével torténd eldzetes egyeztetés utan — épitési engedély alapjan helyezhetd el.

Az épitési ovezetek részletes eloirasai
16.§

Az épitési ovezeteken beliil — a folyamatos atépiilések miatt — ,,nem kialakult™ kategéridba tartoznak
a szabdlyozasi tervlapokon feltiintetett épitési dvezetek teriiletei — kivéve a miiemléki épiilet telkét,

28 Kiegészitette a 13/2012.(X.11.) 6nkorményzati rendelet, hatdlyba Iépett: 2012. oktdber 12. napjan.
® Kiegészitette az 5/2009.(I1.10.) rendelet hatalyba Iépett: 2009. februdr 10. napjén
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2)

3)

“4)

illetve azon épiiltek telkeit, amelyek megtartdsa (feldjitdsa) kotelezd, de tovabbépitése, bovitése nem
lehetséges.

Az ilyen ,,nem kialakult” kategéridba sorolt teriileteken az épitési telkek kialakitdsdnak szabdlyait, a
beépitési mddot, az épitménymagassigot, a zoldfeliilletek mértékét a szabalyozdsi tervek 4ltal
megjelolt Gvezeti eldirdsok hatdrozzak meg. A szabdlyozasi terv 6vezeti besoroldsait, telekalakitdsait
és zoldfeliileti ardnyait jelen rendelet 8. szamu mellékletét képezd tdblazat rogziti.

Ha a ,,nem kialakult” kategéridba sorolt telek meglévd jellemzd6i az (1) pont alapjan kijelolt és
meghatédrozott épitési eldirdsoknak nem felelnek meg, akkor a telken az aldbbi esetekben, illetve
szabdlyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast folytatni:

a) Ha a telek meglévd beépitési modja nem felel meg az Ovezeti eldirdsnak, és az el6irds szerinti
beépitési mod a szomszédos telken kialakult dllapot miatt dj épiilet elhelyezésénél, vagy meglévo
atépitésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatésdg az orszdgos rendelkezések alapjan
meghatdrozhatja az 6vezeti el6irdstol eltérd beépitési modot, de a telekre vonatkoz6 egyéb épitési
eldirdsokat be kell tartani.

b) Ha a telek meglévd beépitettségének mértéke 10%-nél kisebb mértékben tillépi az adott dvezetre
vonatkozé hatarértéket, a meglévo épiilet feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek)
szintteriilete, épitménymagassdga nem ndvelhetd, kivéve a meglévo tetdtér beépitését — ha azt az
Ovezeti eldirdasok lehetdvé teszik -, amely esetben az épitménymagassdg €s a beépitettség
megtartdsa mellett a szintteriilet novelése megengedhetd. Amennyiben az épiilet lebontésra kertil,
a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

Ha a telek meglévd beépitettségének mértéke 10%-ndl nagyobb mértékben tullépi az adott
Ovezetre vonatkozé hatarértéket, akkor csak az épiilet szintteriilet-novelés nélkiili feldjitasa
lehetséges.

c¢) Ha a telken meglévo épitményének magassdga meghaladja az adott dvezetre vonatkozd felsd
hatarértéket, akkor a meglévd épitmények csak gy bdvithetdk, ha azok magassidga nem tobb,
mint az Ovezet eldirt max. épitménymagassaga, és a telekre vonatkoz6 egyéb épitési eldirdsok
betarthatok. Amennyiben a meglévé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek
kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

Az eldkert lakotelek esetében

- vagy az 6vezeti elSirdsoknak és az OTEK-nak megfelelden 5,0 m (a szabélyozdsi terven nincs
kiilon feltiintetve);

- vagy a mar kialakult méretekben kell megtartani;

- vagy a szabdlyozasi terv szerinti, ott kottazott értéket kell megtartani.

A K jellel jelolt egyhdzi miemlék, temetd esetében a kialakult dllapotot kell megdrizni. A vonatkoz6
védelmi Ovezeti eloirasokat a 18. § tartalmazza.

Az értékvédelmi ovezetek
17.8

A szabdlyozasi terv a kozség kozigazgatasi teriiletén az aldbbi értékvédelmi ovezeteket jeloli:

)

a telepiilési értékvédelmi,
a taj- és természetvédelmi ovezeteket.

A TELEPULESI ERTEKVEDELMI OVEZETEK
18.§

A szabdlyozasi terven jelolt (5. sz. mellékletben szerepld) védetté nyilvanitott miemlék
vonatkozasdban a 2001. évi LXIV. torvény szerint az I. foku épitésiigyi hatosag a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvari Regiondlis Iroda (tovdbbiakban: Hivatal).
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2)

3)

)

2)

3)

A 2001. évi LXIV. torvény alapjan a (5. sz. mellékletben felsorolt) miiemléki kornyezetnek mindsiild
ingatlanok esetében a Hivatal szakhat6sdgi dllasfoglalds formdjaban mikodik kozre az épitési
engedélyezési eljarasban.

Régészeti védelmi Gvezet

A jelen rendelet 6. sz. mellékletében szerepld lista szerinti ingatlanok tartoznak, amelyek régészeti
lel6hellyel érintettek. A kozség teriiletén eddig feltart leletek dltaldanos védelem alatt allnak.

a) Az dltaldnos védelem alatt 4l16 felsorolt ingatlanokon a 2001. évi LXIV. térvény 63.§ (4) bek. a)
pontja értelmében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvari Regiondlis Iroda
szakhat6sagként jar el. A nyilvdntartott régészeti lelohelyeket a 2001. évi LXIV. torvény 22.§ (1)
bek. szerint a foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhdzas koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a
beruhdzds mdsutt nem valdsithatd meg, a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti leldhelyeket
elézetesen — megeldzo feltards keretében — fel kell tarni. A 2001. évi LXIV. torvény szellemében
az Ovezet telkeire épitési, vagy telekalakitasi engedé€lyt kiadni csak a Hivataltol kért szakvélemény
figyelembevételével szabad, s a telkeket érintd nagyobb foldmunkdt — akkor is, ha nem
engedélykoteles — legaldbb egy héttel a munka megkezdése elott be kell jelenteni a mizeumnak.

b) A felsoroldsban nem jelzett — régészeti lelOhelyként jelenleg nem nyilvdntartott — teriileteken is
keriilhetnek eld régészeti emlékek. A régészeti 6rokség elemeinek — régészeti feltaras esetén kiviili
— eldkeriilése esetén is torekedni kell az 6rokségi elemek (régészeti emlék, lelet) helyszini
megorzésére. Ez esetben a felfedezd (a munka felelos vezetdje) koteles a tevékenységet azonnal
abbahagyni, a teriiletileg illetékes onkormdanyzat jegyzdjéhez, épitésiigyi hatésdgahoz, valamint
mas hatdskorrel rendelkez6 hatésdghoz haladéktalanul bejelenteni, és a lelohelyet a hatdsagi
intézkedésig érintetleniil hagyni,’® tovdbba a helyszin és a lelet 6rzésérl — a felelds Orzés
szabdlyai szerint — a jegyz0, vagy az illetékes mizeum (Fejér megyei Muzeumok Igazgatdsiga),
vagy Hivatal intézkedés€ig gondoskodni. E kotelezettség a felfedezot, az ingatlan tulajdonosat, az
épittetdt és a kivitelezot egyardnt terheli (2001. évi LXIV. torvény 4.§ ) Emellett értesiteni kell a
dunatjvarosi Intercisa Mizeumot is.

A bejelentési kotelezettség elmulasztisa 6rokségvédelmi birsag kiszabdsat vonhatja maga utdn
(191/2001. Korm. rend. 3.§ (3) bek.).

ZOLDFELULET-, ES TAJVEDELEM
Zoldfeliileti értékvédelem
19. §

A kozteriileti zoldfeliiletek (kozparkok, kozkertek, fasorok, kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
novényallomdnya lehetdség szerint maximdlisan védendd. Ultetés, novénycsere, attelepités,
visszavigas, fa csonkoldsa, esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, kertészeti iiltetési terv,
kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok sordn, illetve kertészeti fenntartds, feldjitds esetén
torténhet. Fakivdgas, csonkolds engedélyezhetd még kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elhdritisa
érdekében és a fa bioldgiai pusztuldsa esetén.

Kozparkokat, kozkerteket, tovabba kozintézmények kertjeit, valamint a temetdket €s kegyeleti
parkokat érintd beavatkozasok (l1étesités, feldjitas, rekonstrukcid, atépités stb.) csak kertépitészeti terv
alapjan végezhetok.

A kozségben a kozteriileti zoldfeliiletek, tovabba orszdgos muemléki védelem, vagy helyi
értékvédelem alatt 4116 épiiletek telkein, miiemléki kornyezethez tartozé telkeken 1évo novényzet, fa
karosodasdval jar6 tevékenység esetén - a helyi nkormdanyzat éltal eldirhaté potlasi kotelezettségen
tal - fapodtlasi dij allapithaté meg a karokozd terhére akkor is, ha a tevékenységet egyébként
engedéllyel végzi.

30 Médositotta az 5/2009.(11.10.) rendelet hatalyba Iépett: 2009. februdr 10. napjén

16



“4)

®)

(6)

)

2)

Kozteriileten és kozintézményekben csak fasitott parkoldk Iétesithetdk és tarthaték fenn (OTEK 42.§
(7) pont). Tulkoros fanak a tobbszor iskoldzott, min. 8 éves fa szamit.

Ujonnan nyitott utcdkban legalabb egyoldali utcafisitast kell telepiteni legkésébb a kozmiivezetékek
kiépitéséig.

Természeti, miiemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek mindsiilo telek, esetében az
épitési engedélyezési terv kotelezo részét képezi az érintett telekre készitett olyan kertépitészeti és
tereprendezési terv is, amely feltiinteti a meglévo novényallomanyt, az esetlegesen kivagasra javasolt
fakat és cserjéket (faj-, kor- és értékmeghatdrozassal), tovabba a tervezett dllapotot, tereprendezés
esetén pedig az Osszes érintett telekkel és a kozteriilettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi
javaslatot.

Taj- és természetvédelem
20. §
Nagyvenyim kozigazgatasi teriiletét érintden az orszagos 0koldgiai hilézathoz tartozo, a

szabdlyozdsi terven megjelolt teriileteken a természeti teriiletekre érvényes szabdlyok (Tvt.
eldirdsai) szerint kell eljarni.

Ilyen teriiletek esetében a Kozép-dunantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeloség, helyi jelentdségli védett természeti teriileteket érintden a helyi onkormanyzat
polgarmesteri hivatala az els6 foku természetvédelmi hatosdg A védett teriileteket érintd €pitési
munkdk, illetve a teriiletek 4allapotdt befolydsolé egyéb tevékenységek csak az elsd foku
természetvédelmi hatosag eldzetes hozzdjarulasaval végezhetdk

TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK, KORLATOZASOK
Beiiltetési kotelezettség
21.§

(1)’ A szabdlyozasi terven — kottdzdssal is - jelolt savban kozérdekii kornyezetalakitds céljabol fdsitdst

2)

kell megvaldsitani. A fasitds iiltetési stiriisége legaldbb 25 m?2-enként a természeti és téji
adottsdgoknak megfeleld, legalabb kozepes lombkoronat noveld 1 fa.

A szabdlyozasi terven jelolt, telken beliili, egyedi kotelezo faiiltetés megvaldsitasa a hasznalatbavételi
engedély feltétele kell legyen.

Korlatozasi ovezetek
22.8

Korldtozdsi ovezetek

A korldtozds ald esO teriiletek a szabdlyozasi tervlapon szerepelnek. A szabdlyozdsi terv az aldbbi
korlatozdsokat tartalmazza:

(D

2)

3)

Kozteriileten kiviil vezetett kozmiivezetékek és kozmiiépitmények védotdvolsdga lasd a 24. §-ban
részletezve.

Beépitésre nem szdnt teriileten halado orszdgos utak védotavolsdga:
- a6219sz. G4t és a 62115. jelii ut jelenlegi nyomvonaldnak tengelytdl mért 50-50 m, melyen beliil
épitmény elhelyezéséhez a kozit kezeldjének hozzajaruldsa sziikséges.

- atdvlati elkeriild nyomvonaldnak javasolt tengelyétdl mért 30-30m szélességet — a terv tavlatdn
tali teriiletbiztositas céljabol — beépitésmentesen kell hagyni, ill. épiteni csak a 12.§. (6) 6.3 pont
alapjan lehet, a tervezett fejlesztések megvaldsuldsa esetén az épiiletek kiilon kartérités nélkiili
elbontdsa rendelhetd el.. A 30-30m-es sdvon belill — megvaldsulds esetén — részletesebb
tanulmdanytervben pontositandé a nyomvonal és az ut 30 m-es szabdlyozasi sz€lesség helye.

//////

31 Médositotta a 13/2013.(X11.12.) dnkormdnyzati rendelet 6.§-a, hatdlyos 2014. januér 12. napjatol.
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- avizfolyasok partjan a partéltol mért 6-6 m,

- az onkorményzati kezelésben 1év0 arkok partéleitdl 3-3m, a mar beépitett helyeken a nyilt drkok
karbantartdsara az egyik oldalon legaldbb 3m, a mésik oldalon legaldbb 1m szélességili sdvot fenn
kell tartani,

- telken beliil beépitésmentes zO0ldsdv megtartdsa a szabalyozasi terven kottazott szélességben,
egyes teriileteken kiilon iiltetési kotelezettséggel jelolt kotelezo telken beliili fasitassal.

(4) Nagy létszama allattarto telepek (41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozésa szerint) telekhataratol
300 m-en beliil lakdépiilet nem 1étesitheto.

III. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK
Kozlekedési létesitmények altalanos eléirasai

23.§

A kozutak szabdlyozasi sz€élességén beliil csak a kozit 1étesitményei €s berendezései, valamint kozmiivek
létesithetdk, illetve novényzet telepithetd, egyéb idevonatkozé jogszabdlyi eldirdsok és szabdlyok
betartdsaval. Egyéb l1étesitmények kozteriilet-szabalyozasi eldirdsok alapjan helyezhetdk el.

Maganutak kialakitasanak szabalyai
23/A §*

(1) Magdnut szdméra legalabb az aldbbi sz€lességii telket kell kialakitani:

a) legfeljebb 4 lakételek megkozelitésére: 6 m
b) beépitésre nem szant teriilet megkozelitésére 8 m
c) lakoteriileten 4 teleknél tobb megkozelitésére, vegyes teriileten 10 m
d) gazdasagi teriileten 16 m

(2) Gazdasagi teriilet maganutjan legalabb egyik oldalon fasort kell telepiteni.
Kozmiivek altalanos eldirasai

24.§

A telepiilés bel- és Kkiilteriiletén 1€v0, illetve azt érintd kozmiivezeték haldzatok, azok miitirgyai €s
létesitményei a nyomvonaltengelytdl mindkét irdnyban értendd — a torvényerejii rendeletekben és a
vonatkozé szabvanyokban rogzitett — biztonsagi Ovezettel rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott
tilalmak és korlatozasok érvényesek.
(1) Altaldnos eléirdsok
- A meglévd kozmithdlézat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet igénylésével.
- A kozmi létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a kornyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.
- A kozmiihélézatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetdség biztositasa mellett
az MSz 7487/2-80. szerint.
- A megvaldsitasra keriild 4j épiileteket a szennyvizcsatorna hdlézat kiépitéséig részleges
kozmiivesitéssel kell elltni.
- A kozmuhélézatok, kozmiiépitmények védotavolsagat kozteriileten, vagy kozmii iizemeltetd
telkén beliil kell biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha a vezeték és a védotavolsag maganteriiletre
esik — a kozmiivezeték nyomvonalédra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A
szolgalmi jogot és a sziikséges védotdvolsdgot az épitési engedély kiadasandl figyelembe kell
venni.

32 Beiktatta a 13/2013.(X11.12.) 6nkormdnyzati rendelet 7.§-a, hatdlyos 2014. januar 12. napjatol.
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Amennyiben csak a véddtavolsag esik maganteriiletre, azt csak az épitési engedély kiad4sanal kell
figyelembe venni.

A kozmiivesitésre keriild telkeknek a kozteriileti hal6zathoz 6ndllé bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. K6zmiihidnyos ingatlant ellatd, mas telkén dtvezetett bekotovezeték
nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalndl be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a
sziikséges védotavolsagot az épitési engedély kiaddsandl figyelembe kell venni.

Uj it épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl,
belteriileten a kozvilagitds megépitésérdl, tutrekonstrukciondl a meglévd kozmiivek sziikséges
egyideji feldjitasarl gondoskodni kell.

A meglévdé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték tomedékelését
szakszertien meg kell oldani.

A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasigos teriilethaszndlatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmil
elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgéld
kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcadkban egyoldali, kedvezd
esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

Amennyiben fasor telepitésére kozteriileten helyhidny (kis szabalyozasi szélesség, bevagas) miatt
nincs lehetdség, ugy az a szabdlyozdsi vonalon kiviil (magdanteriileten) is megvaldsithato.

A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak hatdsagi engedély alapjan szabad végezni.

Vizellatas - tizvédelem

A 201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet 6. sz. mellékletében foglalt vizmindség javitd intézkedéseket
2009. XII. 25-ig végre kell hajtani.

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatas
ingatlanra torténd bekotését kovetden adhato.

Az elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna hal6zat megvaldsuldsa utdn hazi vizbekotés csak a
halézatra torténd rakotést kovetden engedélyezhetd.

A mértékado kiilso tliziviz sziikségletet a 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos
Thzvédelmi Szabdlyzat (OTSz) szerint a halozaton biztositani kell.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett tigy kell feldllitasi helyet biztositani, hogy a
tlizolt6 gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sdv szabadon maradjon.

A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények haszndlatbavételével egyidejiileg kell biztositani.
Az ivovizhélézaton fold feletti tizcsapokat kell telepiteni.

A tlizcsapokat a védeni kivant létesitménytdl max. 100 m. megkozelitési tavolsagra kell
elhelyezni.

A tlizcsapokat egymdstol 5,0 m-nél kézelebb nem szabad telepiteni.

A kozteriileti hdlozatot a kétoldali betdpldlds biztositisa érdekében — lehetdség szerint —
korvezetékként kell kiépiteni.

Védotavolsdg a MSz 7487/2 szerint:

Ivévizvezeték (épiilet alapjatol)
— D 300 mm-ig 3,0m

Szennyvizelvezetés és elhelyezés

A szennyvizcsatorndzas megvaldsuldsdig a szennyvizet engedélyezett terv alapjan épitett, vizzaréan
szigetelt kozmiip6tl6 berendezésbe kell vezetni.

A felhaszndlt vizmennyiségnek megfelelé szennyviz szallitdsi gyakorisdgot szamlaval kell
igazolni.
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- A szennyvizelvezetd csatornahdldzat megépitését kovetden az elldtott ingatlanokat a halézatra ra
kell kotni.

- Arékotéssel egyidoben a kozmlpotlé berendezéseket szakszerlien fel kell szamolni.
- Ekkor mar k6zmiip6tl6 berendezést ideiglenes jelleggel sem szabad engedélyezni.
- Szennyvizet a csapadékviz elvezetd rendszerbe vezetni tilos.

Védotavolsdgok
- Gravitaci6s csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m

- Szennyviz nyomdcso
— D 300 mm-ig 3,0m

Csapadékviz elvezetés
- Csapadékviz a késObbiekben épitendd szennyvizcsatorna hdlézatba nem vezethetd!

- A telepiilés egészének csapadékviz-elvezetését nyilt arok, illetve folyoka kombinacidjaval kell
megoldani.

- A kiemelt szegéllyel épitendd parkol¢ feliiletekrdl €és a szennyezéssel vesz€lyeztetett gazdasagi
terliletek belsd utjair6l az 6sszegyiild csapadékviz csak kornyezetvédelmi mitargyon (olaj-
iszapfogod) keresztiil vezethetd a befogaddba.

- A veszélyeztetett L3 jelli lakoteriilet kiilviz védelmét ovérok épitésével kell megoldani.
- Az Erd9 sor folotti ovarok jokarban tartdsardl folyamatosan gondoskodni kell.

- A csapadékviz befogadd, tarsulati kezelésii vizfolydsok mentén a partélétdl szamitott 6-6 m-es,
kozségi kezelésti O vizelvezetd csatorndk mentén 3-3 m-es vizgazdalkodasi teriiletet szabadon
kell hagyni.

- A vizfolyasok és vizbazisok kozelében talajjavitasra tézeget, vagy komposztot kell alkalmazni
szerves tragya helyett.

Védotavolsdg
Tarsulati kezelésti vizfolyds: Mindkét part mentén a partéltdl szamitott 6,0 m
széles szabadon hagyando sav.
Kozségi kezelést f6 vizel-
vezetO csatorna: Mindkét part mentén a partéltdl szamitott 3,0 m
széles szabadon hagyandoé sav.

Villamosenergia-hdlézatok

- A villamos energia széllitdsdra €s 4talakitasara szolgdld fold feletti tdvvezetékek, villamos
szabadvezetékek, eromiivek, aldllomasok és villamosmiivek a vonatkoz6, mindenkori hatalyos
Villamosenergia-szolgdltatasi torvényben, Kormdany-rendeletben és a  szakdgi Miniszteri
rendeletekben, a torvényerejii rendeletekben, tovabbd az MSz.151; MSz.172; MSz.7487 szdmu
magyar szabvanyokban rogzitett biztonsagi vezettel rendelkeznek.

- Fold feletti 120 kV-os tdvvezeték halozatok esetében a véddtavolsag a sz€lsd vezetdktdl mérve a
nyomvonal
mindkét oldalan 13,0 - 13,0 m-es
fiiggdleges sikokig terjed,
- abiztonsédgi sdv a nyomvonal kozépvonalatol mérve annak
mindkét oldalan tehat (Omkar+ 13,0m)=18,0-18,0 m

- Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték haldzat esetében a védotavolsag a vezeték nyomvonala
mentén mindkét oldalon a nyugalomban 1év0 legsz€lsé vezetoktdl mért
kiilteriileteken 5,0 - 5,0 m-es
belteriileten, kettOs felfiiggesztés esetében 2,5 -2,5 m-es
fliggbleges sikokig terjed.

- A tengelyvonaltdl mért biztonsagi ovezet:
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kilterileteken

(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védotavolsag) 6,0 -6,0 m
belteriileteken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védotavolsag) 35-35m

Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozat esetében a vezeték nyomvonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban 1év0 legsz€lso vezetoktol mért 1,0-1,0 m-es

fliggbleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltdl mért biztonsagi dvezet:

(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védotavolsag) 2,0-2,0m
Fold feletti 0,4 kV-os 1égkabel hilézatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi
sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 - 1,0 m-es

fiiggbleges sikokig terjed.

A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelzd-, mér6-, miikodtetd-, optikai kabel vagy
alépitmény biztonsagi 6vezete a nyomvonal két oldalan,

arra merdlegesen 1,0 méteres

tavolsagu fiiggdleges sikokig terjed.
20/0,4 kV-os transzformatordllomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen kozteriileti
kapcsolatot, a teherautoval torténé megkozelitést, onall6 épiilet esetében a koriiljarhatésdgot, és
itt 5 méteres védadtavolsagot kell figyelembe venni.

Tavkozlési halozatok

Fold feletti tavkozlési 1égkabel hal6zatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi
sdv a tengelyvonalt6l mérve 1,0 méteres
tavolsagu fiiggdleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési haloézatok, kabelek €s alépitmények az MSz 7487. szabvany eldirdsai szerint
rogzitett biztonsagi 6vezete a nyomvonal
mindkét oldalan, arra merdlegesen 1,0 méteres

tdvolsdgu fliggdleges sikokig terjed.

A vonatkoz6 jogszabdlyi héttér: mindenkori hatdlyos Tavkozlési Torvény a 46/1997. (XI1.29.) sz.
KTM rendelet, (a 12/2003 III. 24./sz. BM rendelettel médositott valtozata); a 32/2000. (XI. 16.)
sz. EiiM rendelet, valamint az OTEK idevonatkoz6 rendelkezései.

Hél6zatbdvitést a meglévd tavkozlési alépitmények felhaszndldsdval, és/vagy Uj
csohdlozat/oszlopsor kiépitésével s megszakito 1étesitmények telepitésével kell megoldani.

A tervezett alépitményi cs6szamnak €s megszakito 1étesitményeknek a tervezési teriilet 100%-os
ellatasat kell szolgdlnia.

A tavkozlési 1étesitményeket a telekhatarok €s az utburkolatok kozott huzodo jardak é€s zoldsavok
teriilete alatt kell elhelyezni.

Ide kell elhelyezni az alk6zpontokat 6sszekotd torzs- és atkérd kabelhdlézatokat is.

Nyilvanos tdvbeszEld dllomast els6sorban a nagyobb tomegeket vonz6 intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatasi épiiletek kozteriileti frontjan kell elhelyezni.

Légvezetékes tavkozlési halozat a szabdlyozasi teriileten a kiilteriileti szakaszokon, a vonatkozé
szakmai elOirdsok betartdsa mellett, megépithetd, a 0,4 kV-os villamos hal6zattal kozos
tartoszerkezeten valé elhelyezést az dramszolgaltatoval, illetve a helyi Onkormanyzattal
elézetesen egyeztetni kell.

Mobil tavkozlésre szolgdlé jelentds ujabb bazisdllomdsok vagy adoétornyok kozteriileti
elhelyezését a telepiilés belteriiletén nem tervezziik.

Gazvezeték haldzatok

Foldgazszallito vezetékhdlozatok, gdzfogadd dllomdsok, korzeti €s ipari gdz-nyomdsszabalyozé
berendezések biztonsagi dvezeteit az IpM 6/1982. (V. 6.) szdmi torvényerejli rendelet, tovabba a

21



MSz 7048. és a MSz 7487/2-80. szdmu szabvanyok a nyomasfokozatoktdl fiiggden a csOvezeték
tengelyvonalatél mindkét irdnyban terjedéen az aldbbiak szerint rogziti:

- nagykozépnyomasu halézatoknal 50-50m
- kozépnyomasu halozatoknal 40-40m
- gaznyomas-szabalyozonal 10,0 m x 10,0 m

- A biztonségi ovezeten beliil a fent hivatkozott torvényerejii rendeletben rogzitett szigoru tilalmak
és korlatozdsok érvényesek, melyek betartdsa minden esetben kotelezo jellegii!

- Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szamu szabvanyban
rogzitett, az utpalya tajoldsa szerinti ,,hideg” oldali kozmiisavot az egyéb kozmiivezetékektol 1,0-
1,0 méteres védotavolsaggal biztositani kell.

- Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

- Hazi nyomascsokkentd elokertben €s utcai homlokzaton nem helyezheto el.

- Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(8) A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben
Tavkozlo
Kozép- vezeték Gazeloszto
Vezeték megnevezése Vizvezeték Csatorna fesziiltségii (véddszerkezetben) vezeték
kabel
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védOszerkezetben)
Gazelosztd vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
Kornyezetvédelem
25.§

Altalanos eloirasok

)

2)

3)

Az épitmények €s hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabdlyokban
és mds hatdségi eldirdsokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladdé mértékili kiros hatést
a kornyezetiikre.

A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd tisztasagdnak
védelme €s a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatdlyos jogszabalyok
alapjan kell meghatdrozni.

A kornyezetre jelentds hatdst gyakorld tevékenységekre, beruhdzdsokra magasabb rendi
jogszabdlyok alapjin eldzetes vagy részletes kornyezeti hatdsvizsgélatot kell késziteni a hatélyos
jogszabaly szerint.

Beépitési feltételek:

Az épitési telken, épitési teriileten a szabdlyozasi eldirdsoknak megfeleld épitmény akkor helyezhetd
el, ha

a) arendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges villamos energia-, ivovizellatas biztositott,

b) akeletkezd szennyviz €s csapadékviz elvezetése megoldott,

¢) ahasznalat soran keletkezo hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolydsolja kdrosan a fold alatti és felszini vizek
mozgasat és tisztasagat.

Levegdtisztasdg-védelem
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(1) Levegotisztasdg-védelmi szempontbdl a kibocsédtdsi (emisszid) illetve a légszennyezettségi
(immisszid) hatarértékek a 14/2001 (V.9) KoM-EiiM-FVM egyesitett rendelet szerint veenddk
figyelembe. Egyéb levegdtisztasag-védelmi kérdésekben a 21/2001.(I1:14.) Korm. rendeletben (A
levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl) €s a vonatkozé minisztériumi rendeletekben
foglaltak alapjan kell eljarni.

(2) Nagyvenyim teriilete a 4/2002. (X.7) KvVM r. alapjén a 5. szdmu 1égszennyezettségi zonédba tartozik
(Dunatjvaros és kornyéke).

(3) A kozség teriiletén hulladék nyilt téri, vagy hdztartasi tiizeloberendezésben torténd égetése (kis
mennyiségl haztartasi papir €s fahulladék kivételével), tovabba veszélyes hulladék égetése (vagy més
formaban torténd artalmatlanitdsa) nem engedhetd meg.

(4)  Uj nagylétszdamu dllattarté telep és egyéb, kellemetlen szaghatdst, blizt okozé létesitmény,
lakoteriilethez, 300 m-nél kozelebb nem 1€tesitheto.

(5) Gazenergia felhaszndldsa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazasa egészségiigyi
szempontbdl nem engedélyezheto.

(6) A telektulajdonosok kotelezettsége, hogy a telket az allergén hatdsi novényektdl (kiilonosen a
parlagfiit6l) mentesen tartsa.

Zaj és rezgés elleni védelem

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendo zaj €s rezgésterhelési hatarértékeket
a 8/2002 (III. 22.) KoM-EiM egyiittes rendelet tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken beliil a
rendelet 4. és 5.sz-u mellékleteiben kozolt terhelési hatarértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitendok.

Hulladékgazdalkodds

(1) A kommunadlis hulladékok gytijtését, szallitdsat, artalmatlanitisit a mindenkor érvényben 1évo
onkormdnyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani. A teriileten
keletkez6 hulladékokat ugy kell gytijteni, hogy elkiilonitve keriiljon kezelésre és elszallitasra a
kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a veszélyes hulladék. Folyékony fazisu veszélyes
hulladék kozcsatorndba nem engedhetd. A telepiilési szilard és folyékony hulladékokkal kapcsolatos
kozegészségiigyi kovetelmények a 16/2002.(IV. 10.) EiiM r. alapjan veenddk figyelembe.

(2) A kozség teriiletén tormeléklerakds is csak kornyezetvédelmi hatosagi engedéllyel végezhetd.

(3) A veszélyes hulladékok gytijtését, tarolasat, szallitasat, drtalmatlanitasat, hasznositasat a mindenkor
érvényben 1év0 magasabb szintli jogszabdlyban eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

(4) A szippantott szennyvizek leiiritése csak a hatdsagilag engedélyezett fogadéallomasokon, helyeken
lehetséges.

Talaj (fold) védelem

(1) Talajvédelmi érdekbdl a 1étesitmények épitése sordn a talaj fels6 humuszos rétegét (min. 20 cm) el
kell kiiloniteni (depondlds) és ujrahasznositdsarol (pl. a teriilet zoldfeliileteinek 1étesitésénél)
gondoskodni kell.

(2) A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfeliileteinek allergiakeltd gyomnodvényektol
(kiilonosen a parlagfitél) valé megdvasa a tulajdonosok kotelessége.

(3) Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve ttsézasi és egyéb a talajra, felszin alatti vizekre
potencidlisan kdros hatdsd anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(4) Tragyalé mezdgazdasagi torténd kiontozése csak a talajvédelmi és a viziigyi hatésaggal egyeztetve,
engedélyiikkel és jovahagyasukkal torténhet.

(5) Teriiletek feltoltése csak engedély alapjan, szennyezddésmentes anyaggal (kdzet, fold, homok, esetleg
épitési tormelék) torténhet. Az épitési teriiletek, parkok, utalapok feltoltésére szolgdlé anyagnyerd
helyek kialakitdsdhoz, ahol a talaj mindségében jelentds véltozds varhaté minden esetben a
talajvédelmi hat6sag hozzajaruldsat meg kell kérni.
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(6)

Ha a felszin lejtése meghaladja a 10%-ot (kiil- és belteriileten egyardnt), akkor barmilyen jellegli
beruhdzas sordn az erdzid elleni védelemrdl és a megfeleld csapadékviz elvezetésrol gondoskodni
kell.

Vizek védelme

)

2)

3)

“4)
(&)

A keletkezd szennyvizet csatornahdlézatba kell vezetni, ameddig erre nincs lehetdség, csak zart
rendszer(i szennyviztarolok 1étesitése engedélyezhetd.

Az élovizeket terhel0 szennyezd iizemi vizkibocsatasokndl - a technoldgiai fegyelem betartdsa mellett
- a vizeket kezelni, tisztitani kell.

Eldvizbe illetve kozcsatorna halézatba bocsdtott szennyezdanyag-tartalomra  vonatkozé
hatarértékeket a hatdlyos jogszabalyok szerint be kell tartani.

Az utak szilard burkolattal torténd ellatdsaval egy idOben a csapadékviz-elvezetést is meg kell oldani.

A felszin alatti viz allapota szempontbdl (27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet szerint) a kozség
teriilete ,, érzékeny” kategoriaju.

Epitési 6vezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek
26. §

Lakoteriiletek,

A lakéteriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

1.

Zaj és rezgés elleni védelem

A kozség lakéteriiletének Ovezeteit érintden a zajkibocsatdsi (emisszids) hatdrértékeket (iizemi
létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkéatdl, illetve a kozlekedéstdl szarmazo zajra
vonatkoztatva) ugy kell megéllapitani, hogy azok a lakdovezetekre érvényes zajterhelési
(immisszids) hatarértékek tullépését ne okozzak.

A lakoteriiletek Ovezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési (immisszids)
zajhatarértékeket a 8/2002. (III 22.) KoM-EiiM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerint a 2.
sorszdmmal jelzett ("Lakdteriilet (... kertvérosias, falusias...)") teriileti funkcidnak megfelelden
kell figyelembe venni.

Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében foglalt immissziods
zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szdmu mellékletében foglalt hatarértékek
érvényesek.

Levegdtisztasdag-védelem

A lakéteriiletek ovezeteiben a 1égszennyez0 forrdsok kibocsatési (emisszid) hatarértékeit a 21/2001.
(II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a kérnyezetvédelmi hatésig.
Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozdsaban a

14/2001.(V.9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

Gazdasdgi teriiletek
A gazdasagi teriileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

1.

Zaj és rezgés elleni védelem

A gazdasagi teriillet Ovezeteit érintéen a zajkibocsdtdsi (emisszids) hatarértékeket (ilizemi
létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkétdl, illetve a kozlekedéstol szarmazo zajra
vonatkoztatva) ugy kell megéllapitani, hogy azok az ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszids)
hatarértékek tillépését ne okozzak.

A gazdasagi teriiletek Ovezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zajterhelési (immisszids)
zajhatarértékeket a 8/2002. (11T 22.) KOM-EiM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerint a 4.
sorszammal jelzett ("Gazdasagi teriilet ...") teriileti funkciénak megfeleléen kell figyelembe venni.
Az épiiletek zajtdl védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében, illetve a
munkahelyi helyiségekre vonatkozéan az MSZ 18151/2-1983 sz. szabvanyban foglalt immisszios
zajhatarértékek érvényesek.
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Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szdmu mellékletében foglalt hatarértékek
érvényesek.

Levegotisztasdag-védelem

A gazdasagi teriiletek Ovezeteiben a 1égszennyezd forrdsok kibocsatdsi (emisszid) hatarértékeit a
21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.
Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozdsdban a

14/2001.(V. 9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A vegyes teriileteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

1.

Zaj és rezgés elleni védelem

A vegyes teriiletek Ovezeteit érintden a zajkibocsédtdsi (emisszids) hatarértékeket (iizemi
létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl, illetve a kozlekedéstdl szarmazo zajra
vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az 6vezetekre érvényes zajterhelési (immisszids)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

A vegyes teriiletek Ovezeteiben a zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési (immisszids)
zajhatarértékeket a 8/2002. (III 22.) KoM-EiM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerint a 3.
sorszdmmal jelzett ("...vegyes teriilet...") teriileti funkcionak megfelelden kell figyelembe venni.
Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamud mellékletében foglalt immisszids
zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szdmu mellékletében foglalt hatarértékek
érvényesek.

Levegdtisztasdag-védelem

A vegyes teriiletek Ovezeteiben a légszennyez0 forrdsok kibocsatdsi (emisszid) hatarértékeit a
21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.
Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozdsdban a

14/2001.(V. 9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

Kiilonleges teriiletek

1.

Zaj és rezgés elleni védelem

A kiilonleges teriiletek Ovezeteit érintéen a zajkibocsatdsi (emisszids) hatdrértékeket (iizemi
létesitményekben folytatott tevékenységtol, épitési munkatdl, illetve a kozlekedéstol szarmazo zajra
vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszids)
hatarértékek tillépését ne okozzak.

A kiilonleges teriiletek Ovezeteiben a zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési (immisszids)
zajhatarértékeket a 8/2002. (III 22.) KoM-EUM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerinti
tertileti funkciénak megfelelden az aldbbiak szerint kell megallapitani:

- Temeto, zoldfeliileti rekreacids, szabadidos, arborétum Ovezetek: 2. sorszamu teriileti funkcio,
- Sportolési 6vezetek: 4. sorszamu teriileti funkcid

Az épiiletek zajtol védendo helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mellékletében foglalt immisszios
zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet 5. szamu mellékletében foglalt hatarértékek
érvényesek.

Levegdtisztasdag-védelem

A vegyes teriiletek Ovezeteiben a légszennyez0 forrdsok kibocsatdsi (emisszid) hatarértékeit a
21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.
Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozdsaban a

14/2001.(V. 9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

IV.FEJEZET
TELEPULESRESZEK SAJATOS EPITESI ELOIRASAI
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2)

Mezdfalva felé eso, belteriileti hatar melletti kereskedelmi, szolgdltatdsi gazdasdgi teriilet sajdtos
épitési eloirdsai
2.1 Az ut két oldalan kialakulé kereskedelmi, szolgdltatdsi teriileteken nem Iétesithetd olyan

funkcié, mely a telepiilésképet rontja (pl. autébonté-telep, roncstelep, fémgylijto-telep,
Omlesztett anyagtarolo-telep, stb.).

2.2 A 6219 szamu uttdl északra a telephely megkozelitése a jelenleg meglévd behajton keresztiil
bonyolithat6 le, a Tancsics M. utcardl nyil6 telephelyek a 6219 szamu ttrél nem szolgélhatok
ki, parkolok innen nem nyithatok.

2.3%

24 A telekmegosztast csak a szabdlyozdsi tervlapon irdnyadd telekhatarral jelolt magénut
kialakitdsa €s maganutként valé foldhivatali bejegyzése utdn lehet. A maganut kialakitdsa
feltétele az épitési telkek 1étrejottének és igy a telkek beépitésének.

2.5 A 6219 szdmd it tengelyétdl szdmitott 100-100m széles sdvban >

2.5.1. épiilet tetejének hajldsszoge legaldbb 30° kell legyen?®

33 Kiegészitette az 5/2009.(I1.10.) rendelet hatdlyba 1épett: 2009. februar 10. napjan

3% Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2013.(XII.12.) 6nkormdnyzati rendelet 9.§-a, hatdlytalan 2014. januar 12. napjatél.
35 Médositotta a 7/2015.(VIL.20.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a, hatdlyba 1épett 2015. augusztus 4. napjan.

36 Beiktatta a 7/2015.(VI1.20.) énkormdnyzati rendelet 2.§-a, hatdlyba 1épett 2015. augusztus 4. napjdn.
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3)

“4)

2.5.2. azépitménymagassag legfeljebb 6 m lehet ott is, ahol egyébként az épitési Gvezetben
nagyobb érték megengedett.’’

2.6%
2.7%
2.840

2.9 A ingatlanokon kialakitandé parkoldkat minden megkezdett 2 db parkol6hely utin 1 db fa
iltetésével fasitani kell.

2.104
2.11%

v s

A 6219. szamu Osszekoto it jobb és bal oldaldn, a tervezett, tavlati elkeriilo uttél nyugatra esé
alacsony beépitettségii, kiilonleges teriiletek sajdtos épitési eldirdsai

3.1 A teriileteken csak a szabdlyozdsi terven feltiintetett kiilonleges, megnevezett funkcidk
létesithetok.

3.2 A tervezett tavlati elkeriild ut javasolt nyomvonaldhoz képest jelolt 30-30m helybiztositasi
sdvban épiteni semmit nem lehet, tdvlatban a tervezett elkeriild it 30m szabdlyozési szélessége
ebben a sdvban haladhat.

3.3 A telkeken jelolt iiltetési kotelezettség teljesitése a haszndlatba vételi engedély feltétele kell
legyen. A 30-30m széles helybiztositasban iiltetett fak kivagdsaért utépités miatt kartalanitas
nem jar.

3.4 A telkeken halad6 arkok mellett 10-10m széles épitési korlatozdasi savot a szabdlyozési terv
szerint telken beliil meg kell tartani.

3.5 A kiilonleges teriileteken épiild épiiletek esetében a természetbe vald beilleszkedés érdekében
természetes épitdanyagokat - fa, vakolt feliiletek, ko, nadfedés, égetett cserépfedés — és
természetes foldszineket (homokszin, természetes faszin, égetett cserépszin stb.) szineket kell
alkalmazni.

3.6 Lapostetos épiilet nem épithetd.
3.7 A telkeken természetkozeli — jelenlegi allapothoz kozeli - kertalakitdst kell megtartani.
3.8 A funkcihoz tartozé OTEK szerinti parkolészdam 100%-it telken beliil kell elhelyezni.

3.9 A ingatlanokon kialakitandé parkoldkat minden megkezdett 2 db parkol6hely utdn 1 db fa
iltetésével fasitani kell.

A volt major teriiletén meglévd és tovdabbépiild iparteriilet — tervezett Ipari Park — sajdtos épitési

rrs

eloirdsai

4.1 A teriilet meglévd telkeinek és a telekalakitdsok sordn létrejovo telkeinek beépitési feltétele a
szabdlyozasi terv szerinti utak kialakitdsa és foldhivatali bejegyzése, valamint a kdozmiivek
kiépitése.

4.2 A létesiilo épitmények haszndlatbavételi engedélyének feltétele a telkeken jelolt iiltetési
kotelezettség teljesitése €s a szabalyozasi terven jelolt korldtozasok betartédsa.

37 Beiktatta a 7/2015.(VIL.20.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a, hatdlyba lépett 2015. augusztus 4. napjéan.

38 Hatdlyon kiviil helyezte a 7/2015.(VIL.20.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a, hatdlytalan 2015. augusztus 4. napjatol.
39 Hatdlyon kiviil helyezte a 7/2015.(VIL.20.) 6nkormdnyzati rendelet 5.§-a, hatdlytalan 2015. augusztus 4. napjatol.
40 Hatdlyon kiviil helyezte a 7/2015.(VIL.20.) énkormanyzati rendelet 5.§-a, hatdlytalan 2015. augusztus 4. napj4tol.
4l Hatélyon kiviil helyezte a 7/2015.(VIL.20.) 6nkorményzati rendelet 5.§-a, hatdlytalan 2015. augusztus 4. napjatol.
42 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2015.(VIL.20.) 6nkorményzati rendelet 5.§-a, hatdlytalan 2015. augusztus 4. napjatol.
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43
4.4
4.5

4.6

4.7
4.8

4.9
4.10

4.11
4.12

Az épitési telkeken tobb féépiilet is elhelyezhetd. 43
44

Az épitési helyen kiviil meglévd épiiletek megtarthatdk, feldjithatok, de bontas esetén Uj épiilet
csak az épitési helyen beliil épithetd.
A meglévo és megmaradé épiiletek a beépitési szazalékba beszdmitanddk. Telket alakitani a
min. telekméretnek megfelelden, beépitett telek esetében a megosztas utdn is max. beépitettség
(%) betartdsa mellett lehet, melyet az elvi engedélyezési ill. az engedélyezési tervben
szamitassal igazolni kell.
A szamitds médja:

t meglévo+ t tervezett — t bontando

T telek teriilet

< max. beépithetdség (%)

ahol t = 0sszes beépitett teriilet
T = Osszes telekteriilet”
max. beépithetdség (%) = szabdlyozasi terv szerint.

A telephelyhez tartozé OTEK szerinti parkolészam 100%-4t telken beliil kell elhelyezni.

A ingatlanokon kialakitand6 parkol6kat minden megkezdett 2 db parkoléhely utdn 1 db fa
iltetésével fasitani kell.

A teriileten - feltoltéshez - csak szennyezésmentes talajok hasznalhatok.

A teriileten csak olyan tevékenység engedélyezhetd, amelynél a keletkezd hulladék kezelése —
felhasznalasa, artalmatlanitasa, stb. — biztositott.

A teriileten veszélyes hulladék atmenetileg sem tarolhato.

A teriileten hulladékok — véglegesen — nem helyezhetdk el.

4.13. A NESZ 2.1. mellékletével szabalyozott teriileten:

4.13.1. A szabdlyozasi terven jelolt épitési helyek a telekhatdrok valtozdsa esetén az aldbbi
szabdalyok szerint médosulnak:

a) az el06, oldal- és hatsokert 10 m

b) a 30 m-nél kisebb szélességii telkeken az oldalkert mérete 5 m-re csokken

c) a kotelezéen megtartand6 zoldfeliilettdl szdmitott 20 m-es sdvban semmilyen épitmény nem
helyezhet6 el, kivéve a telekhatdron épitett nem tomor keritést.

4.13.2. Az épitési Ovezetre meghatdrozott legkisebb €s legnagyobb épitménymagassdgot nem kell
figyelembe venni az épiiletnek nem mindsiilo, az épitési Ovezet rendeltetésének megfeleld
technoldgiai épitmény telepitésekor.

4.13.3. A NESZ 2.1. mellékletén jelslt javasolt fasorok a bejdratok, kapuk kornyezetében
megszakithatok.

ZARO RENDELKEZESEK
28. §46

43 Hatdlyon kiviil helyezte a 6/2013.(V.23.) 6nkorményzati rendelet, hatdlytalan 2013. m4jus 30. napjétol.
4 Hatdlyon kiviil helyezte a 15/2014.(IX.16.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlytalan 2014. oktéber 1. napjatdl.
4 Kiegészitette a 15/2014.(1X.16.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2014. oktéber 1. napjatol.

46 Modositotta a 6/2013.(V.23.) 6nkorményzati rendelet, hatdlyos 2013. mdjus 30. napjatol.
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A jelen rendelet szerves részét képezik a kovetkez0 mellékletek:
1. Szabdlyozasi tervlapok:
a) Kiilteriilet szabalyozdas (M=1:10.000)
b) Belteriilet szabdlyozas (M=1:2000)
c) Mélykut szabalyozasi terve  (M=1:2000
d) Szedres-puszta szabdlyozési terve (M=1:2000)

. sz. melléklet
. sz. melléklet
sz. melléklet

sz. melléklet

N N

2. Miemlékileg védett épiilet €s mliemléki kdrnyezete hrsz. szerint sz. melléklet

3. Régészeti leldhelyek altal érintett ingatlanok, a belteriileten és

beépitésre szant teriileten 1€vo ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint 6. sz. melléklet
4. Az onkormanyzati elovasarldssal jelolt ingatlanok felsoroldsa 7. sz. melléklet
5. Ovezeti besorolds, telekalakitas osszefoglal6 tablazata 8. sz. melléklet

6. A szabdlyozasi tervlapokat médosité szabdlyozasi tervek*’
a) a KVIJ miivek tombjének Szabdlyozasi Terve (m=1:2000) 2.1. sz. melléklet
b) Hathaz és kornyéke Szabdlyozasi terv 2.2. sz. melléklet
c) a Bernatkuti ér kornyéke Szabdlyozasi Terv (m=1:2000)  2.3. sz. melléklet
d) a Mezodfalvi ut déli oldala Szabdlyozdsi Terv (m=1:2000) 2.4. sz. melléklet
e) aRdzsa utca kornyéke Szabdlyozasi Terv (m=1:2000) 2.5. sz. melléklet
f) belteriilet és horgdsztavak kozotti mezdgazdasagi

teriiletek Szabalyozasi Terve (m=1:2000) 1.1. sz. melléklet
g) a Mezéfalvi it északi oldala Szabdlyozasi Terv (m=1:2000) 2.6. melléklet*®
29. §

Jelen rendelet 2006. VII. 01-én 1ép hatélyba.

30. §
Nagyvenyim kozség 8/1996.(X1.13.) Ok. sz. rendelettel modositott Altaldnos Rendezési Tervének
szabdlyozasi eldirasairdl szol6 2/1992. (1.29.) Ok. sz. rendelete 2006. VII. 01. —€n hatalyéat veszti.

Rauf Pl Komjatiné Madl Margit
polgarmester jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalva:

2015. julius 21.

47 Médositotta a 13/2013.(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ (1) bekezdése, hatdlyos 2014. januér 12. napjatol.
48 Kiegészitette a 7/2015.(VIL.20.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése, hatdlyos 2015. augusztus 4. napjatol.
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Komjatiné Madl Margit
cimzetes f0jegyzo
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A Helyi Epitési Szabalyzat mellékletei

2.2.1 Kiilteriilet szabélyozas terve  (M=1:10.000)
2.2.2 Belteriilet szabalyozasi terve  (M=1:2000)
2.2.3  Meélykit szabdlyozéasa terve  (M=1:2000)
2.2.4 Szedres-puszta szabdlyozdsi terve  (M=1:2000)

( Polgarmesteri hivatalban megtekinthetdk)
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1. sz. melléklet
2. sz. melléklet
3. sz. melléklet
4. sz. melléklet



Miiemlékileg védett épiilet és miiemléki kornyezete hrsz. szerint .........cccceeeeeueeens 5. sz. melléklet

Miiemlékileg védett épiilet

Torzsszam Utca

Helyrajzi szam

Megnevezés Tipus

1. Tancsics M. u. 6.

162 R.k. plébaniahaz, volt

kastély

cisztercita rendhaz

Miiemléki kornyezet hrsz. szerint:

142; 143; 144; 161/2; 163-168-1g; 170; 171; 210; 211/12; 236; 240; 241; 242/1-2; 243/1-2; 244/1-2; 245/1-

2 hrsz.
Régészeti lelohelyek altal érintett ingatlanoK.........ccceceerceecrancssercsancssasssascsasesascsoases 6. sz. melléklet
(a belteriileten és beépitésre szant teriileten 1évo ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint)
A lelet helye Lelet
1. |F6 utca 8. bronzkori urnatemeté - urna
2. | Tancsics Mihaly utca 23-25. Késé bronzkori temeto - sirok
3. | Szdvits-puszta. bronzkori urnatemeto - urna
4. | Mezé6falvai ut melletti homokbanya Koracsaszarkori (bennsziil6tt) telepiilés, kora
csaszarkori eziist éremlelt, az Gt masik oldalan
temeto
5. | Eldszéllas felé vezetd tttdl jobbra csontvdzas sir
6. | Ujvenyim-11. sz. Baromfitelep késO avar temetO - sirok
7. | Alkatrészgyarto és Javito Vallalat avar temet6 -sirok
telepe (Hajdani Olajgyar)
8. | Allomds-diilé Oskor, koracsdszarkor, kozépkor edénytoredékek

A vastag betlis leletek beépitésre szant teriileteken taldlhatok, ezért az alabbi felsorolas csak ezeket a hrsz-
kat tartalmazza:

1. szamu régészeti lel6hely:

373/2; 374/1-2; 375/1-2; 376/1-2; 377/1-2; 378; 518/3-5; 534/1-2; 535; 536; 553; 554/1-3;
2. szamu régészeti lelohely:

152; 153; 154/1-2; 155; 172-177; 1337/3 hrsz.

7. szamu régészeti lelohely:

062; 063/3; 063/4; 063/8 hrsz.

Az onkormanyzati elovasarlassal jelolt ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint........ 7. sz. melléklet
0204/2-3; 0204/29-31; 0204/39-40;
016/13-14; 018/24;
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Ovezeti besorolas, telekalakitas osszefoglalé tablazat

8. sz. melléklet

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkisebb kialakithat6 legnagyobb megengedett le%kiseb"’b legkisebb legnagyobb
A kotelezd megengedett | megengedett
P J teriilete | szélessége beépités alatti beépités | zoldfeliileti épitménymagassig
mértéke mértéke mértéke
m? m % % % m | m
Lke — kertvdrosias lakéteriilet

[0) 30

Lke 45 550 550 18 30 40 3,5 4,5
[0) 30

Lke 45 600 600 22 30 40 3,5 4,5
[0) 30

Lke 45 700 700 20 30 40 3,5 4,5
[0) 30

Lke 45 300 800 18-20 30 40 3,5 4,5
[0) 30

Lke 45 | 1000 1000 23 30 50 3,5 4,5
[0) 30

Lke 5.0 300 800 20 30 40 4,0 5,0
SZ 30

Lke 45 300 800 20 30 40 3,5 4,5
SZ 30

Lke 45 900 900 22 30 50 3,5 4,5
SZ 30

Lke 50 300 800 22 30 40 4,0 5,0
SZ 30

Lke 45 | 1000 1000 40 30 40 3,5 4,5
Ikr 20

Lke 45 250 250 10 20 50 3,5 4,5

Lf - falusias lakoteriilet

[0) 30

Lf 45 300 800 18 30 40 3,5 4,5

33




az épitési telek

az épiilet

OVEZETI legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett legkisebP legkisebb legnagyobb
BESOROLAS kotelezd megengedett | megengedett
épitési ovezet jele terepszint
teriilete | szélessége beépités alatti beépités | zoldfeliileti épitménymagassig
mértéke mértéke mértéke
m? m % % % m | m
Vit —telepiiléskozpont vegyes teriilet
Z 40
Vit 4.0 300 300 16 40 20 4,0 4,0
Z 60
Vit 55 200 400 18 60 20 4,5 5.5
SZ 30
Vit 55 550 550 30 30 40 4,5 5.5
SZ 30
Vit 55 | 1000 1000 30 30 40 4,5 5.5
SZ 20
Vit 45 | 3000 3000 40 20 50 4,0 4,5
SZ 30
Vit 65 | 1000 1000 30 30 40 4,5 6,5
SZ 20
Vit 65 | 5000 5000 50 20 50 4,0 6,5
K — kiilonleges intézményi teriilet
K 6vopa
) SZ 20
Ko 55 | 5000 5000 50 20 60 3,5 5,5
K sporT
SZ 20
Ksp1 45 | 5000 5000 50 20 60 3,0 4,5
K HORGASZ, SPORT, SZAB. IDO.
SZ 5
Kn 45 | 10000 10.000 50 5 80 3,0 4,5
K 1L0ovask§zPONT
SZ 5
KL 45 | 5000 5000 50 5 80 3,0 4.5
K spoRrT, szaB.ID6O
SZ 5
Ksp2 45 | 5000 5000 50 5 80 3,0 4,5
K tEmMETO-K
K K
Kr K K K K K - K K k
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az épitési telek az épiilet
OVEZETI . s legkisebb legkisebb legnagyobb
BESOROLAS legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Kotelezds megengedett | megengedett
I . terepszint
epitési ovezet jele teriilete | szélessége beépités alatti beépités | zoldfeliileti épitménymagassig
mértéke mértéke mértéke
m? m % % % m | m
Gksz — gazdasdgi kereskedelmi, szolgdltato teriilet
SZ 30
49
Gksz 120 | 5000 5000 40 30 30 4,5 12,0
SZ 30
Gksz 50 | 3000 3000 40 30 30 4,5 5,0
SZ 30
Gksz 50 | 5000 5000 50 30 30 4,5 5,0
SZ 30
Gksz 60 | 5000 5000 40 30 30 4,5 6,0
Ge —egyéb gazdasdgi ipari teriilet
SZ 30
Ge 60 | 5000 5000 30 30 30 4,5 6,0
SZ 30
Ge 6.0 | 2000 2000 30 30 30 4,5 6,0
T 50
Ge 65 | 2000 2000 30 50 20 4,5 6,5
T 30
Ge 6.0 | 4000 4000 50 30 30 4,5 6,0
T 30
Ge 65 | 5000 5000 50 30 30 4,5 6,5

4 Kiegészitette a 7/2015.(VIL.20.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a, hatdlyba 1épett 2015. augusztus 4. napjan.

35




