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HATAROZATI JAVASLAT

Nagyvenyim Nagykozséq Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
. (coueee.. ) hatarozata a teleplilésrendezési eszk6zok modositasarol

Nagyvenyim Nagykézség Onkormanyzata Keépviseld-testilete a 129/2005. (XIl. 13.)
hatarozataval elfogadott Telepulésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint médositja:

A hatarozat 1. szamu melléklete szerint elfogadja a telepllésszerkezeti terv
modositasanak leirasat.

A hatarozat 2. szamu melléklete szerint elfogadja a modositott a telepilésszerkezeti
tervlapot.

A hatarozat 3. melléklete szerint elfogadja a Nagyvenyim telepllésszerkezeti terve
modositasa és a teriletrendezési tervek 6sszhangjanak igazolasa cimi dokumentumot.
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1. melléklet a Nagyvenyim Nagykdzség képviselé-testilete .../....(..) dnkormanyzati hatérozatahoz

NAGYVENYIM NAGYKOZSEG

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
modositasa

LEIiRAS

A telepiilésszerkezeti terv valtoztatasanak teriletei Nagyvenyim 016/16, 094/6, a 0194/27, 0194/28 és a
0194/33 helyrajzi szamu telkei.
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valtozas el6tti

. . valtozas utani teriletfelhasznalas terlilet
terletfelhasznalas

beépitésre nem szant kilénleges, 913.122 m2/ 91,3122 Ha

altalanos mezdégazdasagi N
napelempark tertilet




1. melléklet a 129/2005. (XII. 13.) hatarozathoz

2. melléklet a ............... [ ) hatarozathoz
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3. melléklet Nagyvenyim Nagykozség Képvisel6-testilete .....................hatarozatahoz

NAGYVENYIM TELEPULESSZERKEZETI TERVE MODOSITASA ES A TERULETRENDEZESI
TERVEK OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

Nagyvenyim telepulésrendezési eszkdzeinek Osszhangjat a terliletrendezési tervekkel az alabbi
jogszabalyok alapjan igazoljuk.

1. TrTv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. térvény, a Masodik Részben foglalt Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT)

2. A Miniszteri rendelet: a tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

3. Az FmTrT: Fejér megye Kozgyiilésének Fejér megye terlletrendezési tervérdl szolo 2/2020.
(1. 28.) a 2023. évben modositott dnkorméanyzati rendelete,

1. Térszerkezeti terveknek valo megfelel6ség igazolasa

Az Orszég Szerkezeti Terve (a tovabbiakban TrTv) a Trtv. 2. melléklete, Fejér megye Szerkezeti Terve a
FMTrT 2. melléklete. Az TrTv térszerkezetére vonatkozo eldirasokat alapvetden a kiemelt térségi és
megyei tervek készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepilésrendezési eszkdzok modositasa
esetében (tovabbiakban a megfeleléseg igazolasnal: TSZT mddositas) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi teriletfelhasznélasok tekintetében a FMTrT
Szerkezeti Tervének val6 megfelelés kertl igazolasra.

TrTv, OTrT 2. melléklet
Az Orszag Szerkezeti Terve

FMT(T 2. melléklete
Fejér megye Szerkezeti terve
a valtoztatassal érintett teriiletekkel

5 N

| “*Mezéfalval. 2N

3 i ‘ 3 \ ll i N "\ / "
Az egyes térségek teriilete az FMTrT Fejér Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 44/2020. (II. 27)
hatarozataval jovahagyott fiiggeléke szerint

o

térségi Erd8gazdéalkodéasi| Mez6gazdasagi Sajatos Teleplilési |Vizgazdalkodasi| Kézigazgatasi
terliletfelnasznélasi térség térség terliletfelnasznélasu|  térség térség tertilet
kategéria térség
FMTIT szerinti
terllete
Nagyvenyim 111,86 3841,11 16,57 378,80 18,03 4366,37
kézigazgatasi
teriiletén (Ha)
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1.1.A TERSEGEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEK
A valtoztatassal érintett terliletek mindegyike a mezégazdasagi térségben fekszik. A teleplilésrendezési

terv véltoztatdsdnak megfeleldségét a mez6gazdasagi térsegre igazoljuk.

2025. AUGUSZTUS

Nagyvenyim mezdgazdasagi térsegének nem mezégazdaségi terilletfelnasznalasu teriiletei:

tertilet- hatalyos terv szerint valtoztatas
felhasznélas | erdé mezbgazdaségi | tartalék- kézati napelempark | 6sszesen
Uzemi és Gksz | terlletek kozlekedési
tertilet
terilet (m2) | 84.276 | 149.516 132.473 229.597 913.122 1.508.985
595.863

Az FMTrT 4. § (2) bekezdés szerint a térségi terlletfelhasznélési kategdriakra vonatkozd szabalyokat a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban

Trtv.) allapitja meg.

nagyvarosias lakotertlet és
vegyes terillet épitési dvezet
nem jel6lhetd ki;

kiemelt térségi Terlletrendezési
teriiletfelnasznalasi kovetelmények Megfeleléség igazolasa
kategériék TrTv 11.§

Mez6gazdéalkodasi b) a mez6gazdasagi térség {\l?gy!clap yim h:télytc?? int

terség tertiletének legalabb 75%-at rﬁ;%;ae;s;ggﬁzs'é;; r? ;an”n

terllete a FMTrT-ben: a mezqgazdasag| terglet mezGgazdaséagi terllet:
dvezetebe kell sorolni, a 95,863 M2 63 H

3841,11 Ha fennmaradd részen 595.863 m2, 59,5863 Ha

Tervezett beépitésre nem szant
kiilénleges teriiletek
(napelempark):
913.122 m2, 91,3122 Ha
Nem mez8gazdaségi terllet a
mez6gazdasagi térségben
6sszesen 150,8985Ha
a mez6gazdasagi térseg 3,93 %-a,
<25 %, megfelel.
Nagyvérosias lakoterllet és vegyes
terlilet teriletfelhasznalasi egység
nem kerlt kijelolésre. Megfelel.
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Nagyvenyim teleplilésszerkezeti tervének teriiletfelhasznalasi egységei a
FMTrT Mezbgazdalkodasi térségében

FMTRT MEZOGAZDASAGI TERSEG

| | ERDOTERULET

- KOZUTI KOZLEKEDES! TERULETEK

[— { BEEPITESRE SZANT TARTALEK TERULETEK
st (i
GAZDASAGI TERULET gazdasagi Gzemi és Imi, altato “\ O

% BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET — ¢

1.2.INFRASTRUKTURA

A TrTv. 2. mellékletén és a Fejér varmegyei térszerkezeti terven jelélt infrastruktura-elemek nem érintik a

teleplilésszerkezeti médositas terileteit.
Z

\ '. W/
.‘ “-»-1_,. - o o "‘

Fejér megye térszerkezeti tervén az 5 MW-nal kisebb teljesitményii erémivek nincsenek jelélve, igy a
tervezett erémiivek vonatkozasaban az 6sszhang biztositott.
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2. Térségi dvezetek kovetelményeinek vald megfeleléseg igazolasa

Az TrTv 22. § (1) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az e térvény
felnatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatéarozott llamigazgatasi szervek
adatszolgéaltatasat mérlegelve kell lehatérolni.

Az FMTIT 6. § (4) bekezdése szerint az orszagos €s a megyei Ovezetekre vonatkozd szabalyokat - a 7-
15. §-okban foglaltakon til - az Trtv. és a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet &llapitja meg.

A 7/2020. (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet 1.1. melléklet (Fejér megye teriiletéhez tartozo telepiilések
felsorolasarol és dvezeti érintettségérél) alapjan

érintett/vizsgalt Gvezetek lehataroléas Nggyveqylm
érintettsége
o o |orszagos Okoldgiai haldzat TrTv 3/1. melléklet igen
g ﬁ 1. Okologiai halézat magtertletének 6vezete, |FmTrT 3. m.
% S |2. Okolégiai halozat Okoldgiai folyosdjanak
@ lovezete,
3. 6kologiai halozat pufferterliletének dvezete
4. kivalo termdhelyi adottsagu szantéterilet TrTv 3/2. melléklet igen
FmTrT 4. m.
5. j6 termdhelyi adottsagu szantok Gvezete miniszteri rendet 1. m.  |igen
FmTrT 4. m.
6. erdék Gvezete TrTv 3/3. melléklet igen
FmTrT 5. m.
7. erdételepitésre javasolt tertilet Gvezete miniszteri rendelet 2. m. |igen
FmTrT 5. m.
8. tajkepvédelmi terlilet dvezete miniszteri rendelet 3. m. |nem
FmTrT 6. m
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos(TrTv 3/4. melléklet nem
terilet FmTrT 7. m
10. vizmindség-védelmi terllet dvezete miniszteri rendelet 4. m. |igen
FmTrT 8. m
11. a nagyvizi meder dvezete miniszteri rendelet 5. m. [nem
FmTrT 9. m
12. VTT-tarozok dvezete miniszteri rendelet 6. m. |nem
13. honvédelmi és katonai céll terlilet dvezete |TrTv 3/5. melléklet igen (telepiilés-
FmTrT 10. m. szint(i lehatarolas)
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sjapiollaw “0z-| | L11W4 %8}ezong 19hbew

dvezete altal érintett telepllések

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ltal érintett|11. melléklet nem (telepulés-
telepllések szint(i lehatarolas)
Rendszeresen belvizjarta tertilet dvezet 12. melléklet nem

Féldtani veszélyforrés terlilet Ovezete altal|13. melléklet: igen (telepiilés-
érintett teleptlések szint(i lehatarolas)
Felzarkdztatandd belsé periféria Gvezete altal|14. melleklet nem

érintett teleplilések

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6|15. melléklet nem

dvezet altal érintett telepllések

Megyei  jogu  varosok  vonzaskorzete|16. melléklet: igen (telepilés-
gazdasagfejlesztési dvezete Altal szint(i lehatarolas)
telepulések

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet|17. melleklet nem

altal érintett telepulések

Kulturélis 6réksegi-torténeti fejlesztési dvezet|18. melléklet: nem

altal érintett telepulések

Majorsagi  térség Ovezete éltal 19. melléklet: nem

telepilések

Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet|20. melléklet nem

2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

OVEZET: orszagos okolégiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete
A maddosulé tertiletek az dkoldgiai haldzatot NEM érintik.

OVEZET: kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete, j6 termdhelyi adottsagil szantok

ovezete

A mbdosulo tertiletek kdziil kettd a jo termdShelyi
adottsagl szantdk dvezetét érinti.

Vonatkozd kévetelmény: miniszteri rendelet 2.
§ (1) bekezdés: ,A telepllésrendezési
eszkozok készitése soran a mezbgazdasagi
terilet terlletfelhasznélasi egység tertletét
elsésorban — a kivalé terméhelyi adottsagu
szantok Ovezete mellett — a j6 termdhelyi
adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.”

Az érintett teriiletek korabban szantéteriletek
voltak, azonban a napelempark létesitse
érdekében a Foldhivatal a mas célu
hasznositast a 094/6, 0194/33, 0194/28 telkek
vonatkozasaban engedélyezte.

A beépitésre nem szant tertlet kijelolése nem
ellentétes a kdvetelménnyel.
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OVEZET: erdék dvezete és erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
A mbdosulo terliletek az erd6k 6vezetét és az erdbtelepitésre javasolt terllet dvezetét NEM érintik

OVEZET: vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
Vonatkoz6 kévetelmény: miniszteri rendelet 5. §, FMTrT 7. §

A mbdosulé tertletek vizminéségvédelmi tertlet dvezetét NEM érintik

2.2. MEGYEI OVEZETEK

OVEZET: Megyei jogi varosok vonzaskdrzete gazdasagfejlesztési ovezete altal érintett
telepiilések, telepulésszintii lehatarolas
Vonatkoz6 kévetelmény: FMTrT 10. §

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése az E-TER-ben torténik.

Az infrastruktura nem valtozik, a tervezett napelemparkok nem kézmdi jelleggel llitjak el6 az energiat.

Kovetelmények: FmTrT 10.§

(1) A megyei jogl véarosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Ovezetbe tartozd telepllések
telepllésterveinek keszitése, modositasa soran azokat a varmegyei 6nkormanyzattal és az érintett
megyei jogu varos vonzaskorzetébe tartozd valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu véros vonzaskorzetébe tartozd telepilések esetében kozos, tarsulasban
elkészitett teleplilésterv kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kilénGsen az alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket kell

dsszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre &ll6 human, gazdasagi és természeti eréforrasok egyuttes
vizsgélata alapjan:

a) a kozlekedési haldzat elemeit,
b) a tobb teleptilés ellatasat szolgald kdzmiihalozati elemek helyét, nyomvonalét,

c) a kereskedelmi-gazdasagi terilletek, ipari gazdaséagi tertletek, ipari parkok, innovéaciés, logisztikai
terliletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre allo munkaeréhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre &ll6 szabad ,barnamez8s” terlleteket, figyelemmel a kialakult hagyomanyos, értékes
teleplilésszerkezetekre, és a taj terhelhetéségére.

Az dvezetbe tartozo telepllések: Nagyvenyim, Dunaujvaros, Racalmés, Kulcs, Baracs, Kisapostag.

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése az E-TER-ben torténik, a varmegyei Onkormanyzat és a
szomszédos telepiilések lehetdséget kapnak a véleménynyilvanitasra. A nem szomszédos telepilések
szempontjabdl a tervezett valtoztatasok nem relevansak.

A tervezett napelemparkok szigetszer(i mikodtetését tervezik, a vonzaskérzet telepiléseire nincsenek
hatassal.




NAGYVENYIM NAGYKOZSEG
telepulésrendezési eszkbzeinek modositasa ]
NAPELEMES KISEROMUVEK TERVEZETT TELEPITESE TERULETEN

RENDELETTERVEZET

2025. szeptember

NAGYVENYIM NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK ...l.... (...) ONKORMANYZATI RENDELETE

Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarél (NESZ) sz616 9/2006. (VI1.01.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Nagyvenyim Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testilletének célja, hogy Ui
helyi épitési szabalyok elrendelésével Ugy modositsa a Nagyvenyim Epitési
Szabalyzatat, hogy a fenntarthatésagot szem elétt tartva és a tajvédelem
szempontjaira is tekintettel megujuld energiat felhasznald erémivek telepitését tegye
lehetéve az erre a célra kijeldlt beépitésre nem szant tertleten.

[2] Nagyvenyim Nagykdézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a magyar
épitészetrél szoldé 2023. évi C. toérvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintezmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 62. §-ban meghatarozott partnerek és szervek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

1. §

A Nagyvenyim E,pit,ési Szabalyzatardl (NES;) ciml 9/2006. (VII. 1.) 6nkormanyzati
rendelet ,BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES OVEZETEK” alcime a
kévetkezd 13/B. §-sal egészl ki:

»13/B. §
(1) A beépitésre nem szant kulénleges, napelemes erémivek dvezet jele KkN.
(2) A KkN jeli 6vezetben napelemes kiserdmi épitményei és egyéb, a megujuldé
fotovoltaikus energiaforras hasznositasat célz6 épitmény, — ideértve az energiatarolot
is —, helyezheték el.
(3) A KkN 6vezetben

a) a telek legnagyobb megengedett beépitettsége 5 %,
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b) alegnagyobb megengedett épitménymagassag 5 m.

(4) A KkN 6vezetben a 21. § (1) bekezdése szerinti fasitas soran

a) minden egyes fa kivalthaté 4 db magasra névé 6shonos cserje telepitésével,

b) a fasitas a bejaratok telekhatarra merdleges savjaban, 15 m szélességben
megszakad.

(5) A KkN 6vezetben a kdzterileti hataron, és az attol szamitott 7 m-es savban kerités
nem helyezhetd el.”

2.§

A Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarol (NESZ) cim(i 9/2006. (VII. 1.) énkormanyzati
rendelet 28. §-a helyébe a kévetkezé rendelkezés I1ép:

,28. §

(1) A jelen rendelet szerves részét képezik a kdvetkez6 mellékletek:

a) Kilterulet szabalyozas (M=1:10.000) 1. melléklet

b) Belterllet szabalyozas (M=1:2000) 2. melléklet

c) Mélykut szabalyozasi terve (M=1:2000) 3. melléklet

d) Szedres-puszta szabalyozasi terve (M=1:2000) 4. melléklet

e) Muiemlékileg védett épllet €s mliemléki kdrnyezete hrsz. szerint 5. melléklet

f)  Régészeti lelbhelyek altal érintett ingatlanok, a beltertileten és beépitésre szant
terlleten 1évd ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint 6. melléklet

g) Az d6nkormanyzati elévasarlassal jel6lt ingatlanok felsorolasa 7. melléklet

h)  Ovezeti besorolas, telekalakitas 6sszefoglalé tablazata 8. melléklet

(2) A szabalyozasi tervlapokat médosité szabalyozasi tervek:

a) a KVJ mivek tdombjének Szabalyozasi Terve (m=1:2000) 2.1. melléklet

b) Hathaz és kérnyéke Szabalyozasi terv 2.2. melléklet

c¢) a Bernatkuti ér kdrnyéke Szabalyozasi Terv (m=1:2000) 2.3. melléklet

d) a Mezdbfalvi ut déli oldala Szabalyozasi Terv (m=1:2000) 2.4. melléklet

e) aRbzsa utca kdrnyéke Szabalyozasi Terv (m=1:2000) 2.5. melléklet

f)  belterllet és horgasztavak kozoétti mezdégazdasagi teriiletek Szabalyozasi Terve
(m=1:2000) 1.1. melléklet

g) aMezébfalvi ut északi oldala Szabalyozasi Terv (m=1:2000) 2.6. melléklet

h) a Szabalyozasi Terv moédositdsa a kodzponti belterulettél északra tervezett
napelemparkok és kérnyezetik tertletén (m=1:10000) 9. melléklet

) a Szabalyozasi Terv modositdsa a kdzponti belterilettél délre tervezett
napelemparkok és kérnyezetik tertletén (m=1:10000) 10. melléklet’

3.§

(1) A Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarol (NESZ) cim( 9/2006. (VII. 1.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

(2) A Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarol (NESZ) cim( 9/2006. (VII. 1.) énkormanyzati
rendelet az 1. melléklet szerinti 9. melléklettel egészul ki.
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(3) A Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarol (NESZ) cim( 9/2006. (VII. 1.) énkormanyzati
rendelet a 2. melléklet szerinti 10. melléklettel egészul ki.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.
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El§zmények

Az Elektron Holding Zrt. megkereste Nagyvenyim Nagykdzség Onkormdnyzatat annak
érdekében, hogy a telepiilés kiilteriiletén tébb napelemparkot, azaz napelemes kiserémiivet
telepithessenek. A tervezett fejlesztések akkor valésulhatnak meg, ha a telepiilésrendezési
eszk6zok mddosulnak. A mdédositassal érintett telkeken 6sszesen 7 napelemes kiser6miivet
terveznek elhelyezni, ezek egyikének teljesitménye sem éri el az 5000 kW-ot.

Nagyvenyim Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 11/2024. (IX. 24.)
hatarozataval donto6tt a targyi telepilésrendezési eszkdz modositasdval kapcsolatos tervezés
elinditasardl.

A valtozas a Nagyvenyim 016/16, 094/6, a 0194/27, 0194/28 és a 0194/33 helyrajzi szamu
telkeire terjed ki.

valtoztatasi szandékkal érintett teriiletek (telkek) altaldanos mez6gazdasagi terilet-
felhasznaldsuak. A tervezett valtoztatas szerint a teriiletfelhasznalas beépitésre nem szant
kiilonleges, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletre valtozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat (NESZ), Nagyvenyim Epitési Szabalyzatardl sz6l6 9/2006. (VI1.01.)
onkormanyzati rendelet, ezért a 2012. 08. 06-an hatalyos OTEK-ot kell alkalmazni. A
Szabalyozasi Terv, ennek a kilterileti szelvénye mddositasa szerint az 4altaldanos
mezlgazdasagi Ovezet beépitésre nem szant kilénleges Ovezetre valtozik. A telek
megengedett legnagyobb beépithet6sége 3 %-rél 5 %-ra n6é ugy, hogy épiiletek 2 %-os
beépithet&séggel helyezhetSk el a 2012. 08. 06-an hatdlyos OTEK-nak megfeleléen.

Az Onkormanyzat a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérél megkérdezte a az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti
allamigazgatasi szervek véleményét. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak kérnyezeti
vizsgalatat egyik megkeresett allamigazgatdsi szerv sem tartotta sziikségesnek, ezért a
Képvisel6-testilet a 104/2025. (VIII. 4.) hatarozataban gy dontott, hogy azt nem készitteti el.
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|. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Telepliléshaldzati Gsszefliggések, a valtoztatassal érintett terlletek elhelyezkedése

Nagyvenyimmel szomszédos telepiilések: Dunaujvaros, Baracs, Mez6falva Perkata, Racalmas.

Réacalmas

gr
Szalkisziget

!
\ Dunadjvéros

| )
Baratsag varosrész

\ ! / 5
f Dunavecse
7 \

/ ) : <

\ ! g \
\ / \
\ / e 1

I > /

A belteriiletet a 6219. j. ut szeli at, mig t6le északra a 62115. j. ut f(izi fel a Nagyvenyimhez
tartozo Bernatkut és Mélykut telepiilésrészeket.
A szomszédos telepiilésekkel az orszagos uthaldzat csak Dunaujvarossal és Mez6falvaval koti

Ossze kozvetleniil a telepiilés kdzponti belteriiletét. Telepiilési ut, a Foldvari utca vezet
Baracsra. Perkataval és Racalmassal a belteriiletnek nincs kiépitett kozvetlen kozuti

kapcsolata, foldutak érik el a két telepiilés kiilteriiletét.

Nagyvenyim szerkezetének sajatos eleme a telepiiléskdzponti belteriiletét északi iranybol

s _ s

korbeolel6 toltés, amelyen korabban a kdrnyék gazdasagait f6Ifiz6 un. [6ré kisnyomtavua vasut
sinpdrjanak adott helyet. A vasutat mostanra felszamoltak, a sineket felszedték.

A tervezett kiserémivek kozil 6 a belteriilettél északra, a 62115. j. uttdl délre, a Perkata felé
vezetd foldut és a Bernatkuti ér altal hatarolt teriileten fog megvaldsulni a tervek szerint, mig
a 7. aFéd attdl délre, a 016/16 hrsz telken a baracsi hatar és a Bernatkuti ér kdzott fekszik.

2. Terlletrendezési kovetelmények
Nagyvenyim telepulésrendezési eszkdzeinek Osszhangjat a teriiletrendezési tervekkel az
alabbi jogszabalyok alapjan kell igazolni.
1. TrTv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6lé
2018. évi CXXXIX. torvény, a Masodik Részben foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv
(OTrT)
2. A Miniszteri rendelet: a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
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kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

3. Az FmTrT: Fejér megye Kozgylilésének Fejér megye teriiletrendezési tervérdl sz6lo
2/2020. (l1. 28.) a 2023. évben mddositott Gnkormanyzati rendelete,

2.1. A valtoztatassal érintett teriletek a térszerkezeti terveken

Az Orszag Szerkezeti Terve (a tovabbiakban TrTv) a Trtv. 2. melléklete, Fejér megye Szerkezeti
Terve a FMTrT 2. melléklete. Az TrTv térszerkezetére vonatkozo elGirasokat alapvetéen a
kiemelt térségi és megyei tervek készitése sordn kell figyelembe venni. Jelen
telepilésrendezési eszk6zok mobdositédsa esetében (tovabbiakban a megfeleléség
igazolasnal: TSZT mddositds) a térszerkezeti terveknek valé megfelelést az el6bbiekben
ismertetettek szerint a térségi teriletfelhasznalasok tekintetében a FMTrT Szerkezeti
Tervének valo megfelelés keriil értékelésre.

TrTv, OTrT 2. melléklet FMTIT 2. melléklete
Az Orszag Szerkezeti Terve Fejér megye Szerkezeti terve
a valtoztatassal érintett teriiletekkel

NS
Nagyvenyim® <
e

-

1~ Q‘ " I b}
.-,-'N\ezofa‘lvA

i |
>

Az egyes térségek teriilete az FMTrT Fejér Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 44/2020. (II.
27) hatarozataval jovahagyott fliggeléke szerint:

térségi Erd6gazdalkodasi| Mez6gazdasagi Sajatos Telepilési| Vizgazdalkodasi | Kozigazgatasi
tertletfelhasznalasi térség térség terlletfelhasznaldsu | térség térség terlilet
kategodria térség

FMTIT szerinti terlilete
Nagyvenyim
kozigazgatasi terlletén
(Ha)

111,86 3841,11 16,57 378,80 18,03 4366,37

A TrTv. 2. mellékletén és a Fejér varmegyi terven jelolt infrastruktira-elemek nem érintik a
telepiilésszerkezeti mddositas teriileteit.

A valtoztatassal érintett teriiletek mindegyike a mez6gazdasagi térségben fekszik.

Az FMTIT 4. § (2) bekezdés szerint a térségi teriletfelhaszndlasi kategodriakra vonatkozé
szabalyokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban Trtv.) allapitja meg. A TrTv 11. § b) bekezdése szerint a
mezlgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe

4
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kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet
nem jelolhet6 ki. Nagyvenyim esetében a mez6égazdalkodasi térség teriilete a FMTrT-ben:
3841,11 Ha, ennek 25 %, 960,278 Ha lehet nem mez6gazdasagi terilet a
telepiilésszerkezeti tervben, azzal, hogy nagyvarosias laké és vegyes teriilet nem
jelolheto ki.

Nagyvenyim telepiilésszerkezeti tervében a nem mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasu
teriiletek a mezégazdasagi térséghen 59,5863 Ha:

terilet- hatalyos terv szerint

felhasznalas erdé mez6gazdasagi | tartalék kozuti Osszesen
Uzemi és Gksz kozlekedési

terilet (m2) | 84.276 149.516 132.473 229.597 595.863

Nagyvenyim telepiilésszerkezeti tervének teriiletfelhaszndldsi egységei a
FMTrT mezbégazddlkoddsi térségében

FMTRT MEZDGAZDASAGI TERSEG

% ERDOTEROLET
- KOZUTI KOZLEKEDE S| TERULETEK

BEEPITESRE SZANT TARTALEK TERULETEK

GAZDASAGI TERULET (mezBgazdasigi iizemi és kereskede!mi, szolgéltats) / <

2.2. Térségi 6vezetek érintettsége

Az TrTv 22. § (1) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett teriileteket
az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.

Az FMTrT 6. § (4) bekezdése szerint az orszagos és a megyei 6vezetekre vonatkozé szabalyokat

5
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- a 7-15. §-okban foglaltakon tal - az Trtv. és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

A 7/2020. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet 1.1. melléklet (Fejér megye teriiletéhez tartozé
telepilések felsorolasardl és 6vezeti érintettségérdl) alapjan Nagyvenyim érintettsége

érintett/vizsgalt 6vezetek

lehatarolas

Nagyvenyim
érintettsége

e 9 orszagos 6koldgiai haldzat TrTv 3/1. melléklet igen
e ﬁ 1. 6koldgiai halézat magteriiletének dvezete, [FmTrT 3. m.
< B |2. Okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak
(%)
= ovezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete
4. kivalé termGhelyi adottsagi szantdterilet |TrTv 3/2. melléklet igen
FmTrT 4. m.
5. j6 termd&helyi adottsagu szantdk 6vezete  |miniszteri rendet 1. m. |igen
FmTrT 4. m.
6. erd6k 6vezete TrTv 3/3. melléklet igen
FmTrT 5. m.
7. erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete miniszteri rendelet 2. m.|igen
FmTrT 5. m.
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete miniszteri rendelet 3. m.\nem
FTrT 6. m
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos|TrTv 3/4. melléklet nem
teriilet FmTrT 7. m
10. vizminGség-védelmi teriilet 6vezete miniszteri rendelet 4. m.|igen
FmTrT 8. m
11. a nagyvizi meder dvezete miniszteri rendelet 5. m.\nem
FTrT 9. m
12. VTT-tarozok 6vezete miniszteri rendelet 6. m.|nem
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete|TrTv 3/5. melléklet igen
FmTrT 10. m. (telepiilés-
szintl
lehatarolas)
érintett/vizsgalt 6vezetek lehatarolas Nagyvenyim
FnTrT érintettsége
o 3 Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet altal érintett|11. melléklet |nem (telepiilés-
@ c_;g telepiilések szintl lehatarolas)
1)
~
x Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet 12. melléklet |[nem
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett|13. melléklet: |[nem (telepiilés-
telepiilések szint( lehatarolas)

Felzarkoztatandd belsé periféria Ovezete 4dltal{14. melléklet |nem
érintett telepiilések

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6|15. melléklet |nem
Ovezet altal érintett teleplilések

Megyei jogu varosok vonzaskorzete|16. melléklet: |igen (telepiilés-
gazdasagfejlesztési  Ovezete  altal  érintett szint( lehatarolas)
telepiilések

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezet|17. melléklet |nem
altal érintett teleptilések

Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési vezet altal|18. melléklet: |nem
érintett telepiilések

Majorsagi térség 6vezete altal érintett telepiilések|19. melléklet: |nem

Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet|20. melléklet |nem
Ovezete altal érintett telepiilések

Vizsgaljuk azon orszadgos és térségi dvezetek érintettségét a modosuld teriiletfelhasznaldsu
teriiletek vonatkozasaban, amelyek a fenti fliggelék szerint a kdzigazgatasi teriiletet érintik:

a) FmTrT 3. m. orszagos okoldgiai halézat

b) FmTrT 4. m. kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet és

c) FmTrT5. m. erdbék dvezete és erdStelepitésre javasolt teriilet Gvezete
d) FmTrT8 m vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete

A honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti a valtoztatdsok vagy kérnyezetiik teriiletét.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Gvezete dltal érintett telepiilések
Ovezete az egész teleplilést érinti.
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2.2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

a) OVEZET: orszagos okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

A modosulé teriiletek az 6koldgiai halézatot NEM érintik.

b) OVEZET: kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete, j6 terméhelyi adottsagu

szantok ovezete

| A modosulé teriletek koziil 2 érinti a j6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezetét.
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c) OVEZET: erd6k dvezete és erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

A modosuld teriiletek az erd6k 6vezetét és az erdGtelepitésre javasolt terilet 6vezetét NEM

érintik.

OVEZET: vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

| A modosulé teriletek vizmindségvédelmi teriilet 6vezetét NEM érintik.
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2.2. MEGYEI OVEZETEK

OVEZET: Megyei jogt varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezete altal érintett
telepiilések, telepiilésszintii lehatarolas

Az Ovezetbe Dunaujvaroson és Nagyvenyimen kiviil Kulcs, Racalmas, Baracs és Kisapostag
tartoznak.

3. Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok

Nagyvenyim Telepulésszerkezeti tervét a 129/2005.(XI11.13.) hatarozattal fogadtak el. A Helyi
Epitési Szabalyzat a Nagyvenyim Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 9/2006. (VI1.01.) 6nkormanyzati
rendelet (réviditve: NESZ).

A szabdalyozasi terv tobb tervlapon keriilt dokumentélasra, ezek a NESZ zaré rendelkezései
kozott, a 28. § -ban keriiltek felsorolasra, az 1. pont szerint a Szabalyozasi tervlapok az 1-4
mellékletek, a 6. pont a)-g) pontig a szabalyozasi tervlapokat mddositd szabalyozasi tervlapok.
A Klteriilet szabalyozasi tervlap az 1. melléklet, M=1:10.000 léptékadi.

A telepiilésszerkezeti tervlap papir alapu, kézzel szinezett, a beszkennelt valtozat helyenként
pontatlan és rosszul olvashaté.

A vdltoztatasi szandékkal érintett teriiletek (telkek) a telepiilésszerkezeti tervlap szerint
altaldnos mezdégazdasagi teriiletfelhaszndlasiak, és a szabalyozasi terven altalanos
mezGgazdasagi 6vezetek.

A telepiilésszerkezeti tervlapon a belteriilett6l északra fekvd telepiilésrészen tervezett
gyljtéutként jelolt a belteriiletet Perkata belteriiletével 6sszek6té jelenlegi foldut. Az
Orszagos ErdSallomany adattarban nyilvantartott erd6k mez6gazdasagi teriilet-
felhasznalasuak.

ADATTARI ERDO, B
TSZT SZERINT ERDOTERULET

ADATTARI ERDO TSZT SZERINTI
MEZOGAZDASAGI TERULETEN

TSZT-N JELQLT ERDC:)TERULET
NEM ADATTARI ERDOTERULETEN

=TT

Ll
=]

A szabalyozasi terv szintén kézzel feldolgozott, monokrom. Csak a valtoztatassal érintett
terileteket vizsgalva, az 6vezethatarok jelolése pontatlan, pl. az Mk Ovezetbe soroltak a
zartkerti utak is. Helyenként hianyzik az 6vezeti jelolés. 50 m széles védéterilet jeldlt az

10



NAGYVENYIM NAGYKOZSEG

Telepuilésrendezési eszkdzeinek médositasa napelemes kiserémlvek tervezett telepitése teriletén

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2025. AUGUSZTUS
A419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET 68. § SZERINTI VELEMENYEZES| SZAKASZ

orszagos utak és a Perkatdra vezetd tervezett gy(jtéut mentén, vélhetSen az Uttorvény
alapjan (1988. évi I. tv. 42/A. § ,(1) A kézut kezelGjének hozzdjdruldsa sziikséges a)
kilteriileten a kézut tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autdpdlya, autout és féutvonal
esetén szdz méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének
megvdltoztatdsdhoz, nyomvonal jellegl épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, ké, kavics,
agyag, homok és egyéb dsvdnyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kézut teriiletének
hatdratol szamitott tiz méter tdvolsdgon beliil fa iiltetéséhez vagy kivdgdsdhoz...”), a tobbi ut
mentén a véd6tavolsag nincs jeldlve.

.....

ezért az OTEK 2012. 08. 06-an hatélyos allapotaval egyiitt kell alkalmazni. A helyi épitési
szabalyzatot az Ma dltalanos, mint a valtoztatassal érintett és szomszédos és az Mk kertes,
mint a valtoztatasokkal szomszédos 6vezetek vonatkozasaban vizsgéljuk. A NESZ megallapit
Mko jelii korlatozott haszndlati mezdgazdasagi Ovezeteket, ezekben lakdépiilet nem
helyezhet§ el, egyebekben nem vizsgaljuk, mert a mddositasok szempontjabdl érdektelenek.

Az M4 és az Mk 6vezetek el6irasainak 6sszehasonlitasa:

Mk
kertes mez6gazdasagi
jellemzdéen kistelkes,
hagyomdnyosan
kertgazddlkoddsu
teriiletrészek (zémmel volt
zdrtkerti teriiletek)
12. § (5) bek.

Ma
altaldanos mezdgazdasagi
jellemzdéen szdntoé miivelési
dgu teriiletek
12. § (4) bek. 4.1.

a) csak gazdasagi épiilettel
egylittesen, legalabb 60 000 | 5.1 Lakdépiilet nem
m?2 teriletd telken, épithetd

d) telkenként max. 1 lakas

lakéhaz épitése

5.2. Telekszélesség az
épitési helyen: min. 12 m,
sziikséges legkisebb
telekteriilet, illetve telekrész

(o b) legalabb 5.000 m2 terilet:
gazdasagi éplilet I L .
teriilet( telken - kert miivelési ag esetén:
1000 m2

- gylimolcsos, sz6l6 mivelési
ag esetén: 720m2.

h) Epiilet, a keritéstdl
kiilonb6z6 épitmény a
telekhatartél szamitott 15m | 5.4. a beépitési mod:
széles savban nem allhat szabadonallé

i) a kozteriileti hataron, és
az attdl szamitott 7 m-es

épitési hely, épitmények,
kerités elhelyezésének
elGirasai

11
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savban kerités nem
létesithetd.”

épitménymagassag

egyéb c) Mocsar, nadas, vizdlldsos | -a 720m2-t el nem éré6
teriiletrészek nem épithet6k | teriiletl telken vagy szanto,
be. gyep, erd6 miivelési agban
épitményt elhelyezni nem
szabad.
beépitettség, e) Beépitettség: max. 3%, 5.3 Beépitettség: max. 3%,

f) épiletek épitménymagas-
saga8m

de maximum egy 90 m2-es
gazdasagi épiilet, (+ folddel
boritott pince)

90 m2-nél nagyobb, de max.
300 m2 alapteriiletd
beépités (max 3 kilonallo
épliletben) csak az esetben,
ha a telek nagysaga min. 1
ha, a muvelési ag sz616 vagy
gyliimolcsos.

54 Az Ovezetekben az
épitménymagassag min. 3
m, max. 4,5 m.

A tablazatbdl kiolvashatd, hogy a valtoztatassal érintett telkek kézvetlen szomszédsdagaban az
M3 6vezetben lakdhaz, nagyobb, az 6vezetnek megfelelé rendeltetési allattartd vagy lizemi
épiletek is épilhetnek, a telekhatartdl szamitott legkevesebb 15 m tavolsagban, legfeljebb 8

m-es épitménymagassaggal.

A mtargyak magassaga nincs korlatozva.

Belltetési kotelezettség

A 21.§ (1) bekezdés szerint a szabalyozasi terven — kottdzassal is - jelolt savban kozérdek

7 s

kornyezetalakitas céljabol fdsitdst kell megvaldsitani. A fasitds dltetési slriisége legalabb 25
m2-enként a természeti és tdji adottsagoknak megfelel6, legalabb kozepes lombkoronat

novel6 1 fa.”

Maganutak kialakitasanak szabalyai

»23/A § (1) Maganut szamara legalabb az aldbbi szélesség(i telket kell kialakitani:...

b) beépitésre nem szant teriilet megkozelitésére 8 m”

12
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A kiilteriilet szabalyozasi tervének részletei:

-a belterulettdl északra

Ry

A X2
y,,// / / s ;

e

<

W

| délre

-a belterilett6

13
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4. T4ji és természeti adottsagok

4.1. Mlivelési dgak

A valtoztatassal érintett telkek koziil a 094/6, a 0194/27 és a 0194/33 hrsz telkekre a Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly 2. a végleges mas célu
hasznositasra az engedélyt megadta. A tervek szerint a 094/6 hrsz. 2. minGségi osztalyu
szantéit nem vonjak ki a mivelésbdl.

szantd - gylimdlcsos kivett

gyep (rét) gyep (legeld) halastd

sz616 nadas fasitott terlilet
kert - erdd

A tervezett napelemparkok kérnyezetében két zartkerti telepiilésrész is talalhaté. Ezekben
vannak szanté mdvelési agu telkek, telekrészek is, de nagy aranyt képviselnek a zartkerti
mdvelés aldl kivett telkek is.

14
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4.2. Erddk

Nagyvenyimen kevés kiterjedt erdd van, ezek a belteriilett6l délre, a baracsi hatarhoz kozeli
részen helyezkednek el. A telepiilésszerkezeti terv tervezett mddositdsai kdrnyékén tébb
adattari erd6 nem erdéként szerepel, mig vannak erdéteriiletként jel6lt, egyes esetekben erd6
mvelési 4gu beerddsiilt teriiletek, amelyeket az Orszagos ErdGéallomany Adattarban (OEAAT)
nem tartanak nyilvan. Ezeket egyenként vizsgaljuk.

hrsz TSZT, SZT | OEAAT | miivelési | ténylegesen
szerint | szerint ag
0185/ ' mez6- 21/A szanto cseres
30 .. | gazdasagi | részlet | sz3, sz5, | szarmazék-
- s26 erdd
faanyag-
. | ; termeld
% "“\V ) AP
0194/1 A ¥ mezG- 19/A | Erdg akacos
» gazdasagi E3 kultarerdé
SZT faanyag-
szerint termel6
véderdd
2136 erdé - Erdd zartkerti
SZT E beerddsiilt
szerint telek
véderddé
0194/ erdd - Erdd beerddsiilt
37 és E3 atoltés és a
38 Bernatkuti
ér altal
hatarolt
terileten

4.3. Kiiltertleti uthalozat

A kulterileti utak kozil a zartkerti teriletet feltard névvel ,ellatott” utak és a régi vasuti
toltésen vezetett ut dnkormanyzati tulajdonu kézutak. A Perkata felé vezetd, gy(jtéutként
tervezett Ut sajat hasznalatu utként nyilvantartott, de 6nkormanyzati tulajdon. Az ipari
teriilettél a szantdk ko6zott a 62. sz féutig vezetett ut magantulajdon.

15
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5. Epitett és régészeti 6rokség érintettsége

A telepiilés egyetlen miemléke a beteriileten van.

A modosulé teriiletfelhasznalasu teriileteken nincs ismert régészeti lelGhely.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT

6. A fejlesztések rovid ismertetése

Az Electron Holding Zrt. egy integralt energetikai vallalat, amelynek a tevékenysége a
projektfejlesztéstél a tervezésen és a kivitelezésen, lizemeltetésen at az energiatermelésig és
kereskedelemig terjed. A vallalat portfolidja f6éleg magyarorszagi fotovoltaikus
naperémuvekbdl all, de fejleszt akkumulatoros szabdlyozoi kozpontokat és szélerémiiveket is
a Kelet-Eurdpai régidban.

Az Electron Holding Zrt. a valtoztatdssal érintett teriileten id6ben ltemezve 6sszesen 7 db.
napelemes kiserémiivet kivan elhelyezni. A naper6mdvek létesitése nem igényel jelentds
talajmegbontast.

A napelemparkok teriiletén tébb, az él6vilagot kimélé megoldast terveznek alkalmazni:
- fejleszthetik a rovarok, méhek, madarak él6helyét a napelemparkok teriiletén,

-a keritést 15x15 cm-es attort haldval valdsitandk meg, ezaltal biztositva a kisméretl eml&sok
zavartalan mozgdsat,

- nem hasznalnak gyomirtd szereket.

16
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A hét naper6miivet az alabbiak szerint helyeznék el:

094/6

2700 kW

1. er6md Hrsz.: 094/6 Paneltipus: Tongwei TWMND-78HD620
Panelszam: 6120 db Invertertipusok: 9 db Huawei SUN2000-
330KTL-H1 DC: 3794,4 kWp AC: 2700 kW

094/6

4975 kW

2. er6m( Hrsz.: 094/6 Paneltipus: Tongwei TWMND-78HD620
Panelszam: 10422 db Invertertipusok: 16 db Huawei SUN2000-
330KTL-H1 1 db Huawei SUN2000-185KTL-H1 DC: 7053,12 kWp
AC: 4975 kW

094/6

4975 kW

3 er6m( Hrsz.: 094/6 Paneltipus: Tongwei TWMND-78HD620
Panelszam: 11766 db Invertertipusok: 16 db Huawei SUN2000-
330KTL-H1 1 db Huawei SUN2000-185KTL-H1 DC: 7294,92 kWp
AC: 4975 kW

0194/27-28

4800 kW

4. er6m( Hrsz.: 0194/27-28 Paneltipus: Tongwei TWMND-
78HD620 Panelszam: 11016 db Invertertipusok: 16 db Huawei
SUN2000-330KTL-H1 DC: 6829,92 kWp AC: 4800 kW

0194/27

4975 kW

5. erémi Hrsz.: 0194/27 Paneltipus: Tongwei TWMND-
78HD620Paneltipus: Tongwei TWMND-78HD620 Panelszam:
11208 db Invertertipusok: 16 db Huawei SUN2000-330KTL-H1 1
db Huawei SUN2000-185KTL-H1 DC: 6948,96 kWp AC: 4975 kW

0194/33

3600 kW

6. erémi Hrsz.: 0194/33 Paneltipus: Tongwei TWMND-
78HD620 Panelszam: 7944 db Invertertipusok: 12 db Huawei
SUN2000-330KTL-H1 DC: 4925,28 kWp AC: 3600 kW

016/16

2700 kW

7. er6m Hrsz.: 016/16 Paneltipus: Tongwei TWMND-78HD620
Panelszam: 6048 db Invertertipusok: 9 db Huawei SUN2000-
330KTL-H1 DC: 3749,76 kWp AC: 2700 kW

7. TelepUllésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcio

A telepilésszerkezeti terv ugy moddosul, hogy a napelemparkok teriiletei altalanos
mezd6gazdasagibodl beépitésre nem szant kiilénleges teriiletekre valtoznak.

A szabalyozdasi terven a tervezett napelemparkok beépitésre nem szant kiilénleges
dvezeteinek jele, mivel a NESZ a 2012. augusztus 6. el6tti OTEK-on alapul (a tovabbiakban
alkalmazandé OTEK), Kk, a napelemre utalé betdjel N, tehat KkN.

Az alkalmazandé OTEK beépitettségre vonatkozé kdvetelményei:

6.8 (1) A vdrosok és kézségek (a tovabbiakban egyiitt: teleplilés) igazgatdsi teriiletét épitési

szempontbdl

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelélt) teriiletbe, amelyen beliili épitési
Ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10%, illetbleg
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b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5%

kell sorolni.

30/B. § (3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-os
beépitettséggel helyezhetdk el.

1. melléklete 93. pontja: Telek beépitett terlilete: a telken all6, a terepcsatlakozashoz képest
1,0 m-nél magasabbra emelked6 épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek
osszege. .....” 94. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes
— nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csdkkentett — teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke.

Azaz alkalmazandé OTEK szerint az épitmények (épiilet és miitargy) teriiletébél szamitott
beépitettség legfeljebb 5 % lehet (6. §), mig az épiiletek csak 2 %-os beépitettséggel
helyezhet&k el (30/B. §).

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 5 m (természetesen az alkalmazandé OTEK
szabdlyai alapjan szamitva).

A természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. torvény 7. § (2) bekezdés a) pont szerint a tdj
jellege, a természeti értékek, az egyedi tdjértékek és esztétikai adottsdgok megdvdsa
érdekében gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények,
berendezések kiilteriileti elhelyezése sordn azoknak a természeti értékek, a mesterséges
kérnyezet funkciondlis és esztétikai 6sszehangoldsdval térténd tdjba illesztésérdl.

A fenti szabaly alapjan a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga elézetesen kérte, hogy a lakott
teriiletek felGli telekhatarokon legalabb 10 m széles takaré cserjesav létesiiljon magasra nové
G6shonos cserjefajok felhasznaldsaval.

A valtoztatassal érintett teriiletek a lakott teriletektél tavol helyezkednek el, de mind a
zartkertek kozelsége, mind a Bernatkuti ér kérnyezete taji értékeinek megdrzése indokoltta
teszi a cserjesavokat.

A NESZ hatélyos tervlapjain a ,telek kételez6en fasitandd része” keriilt egyes helyeken
jelolésre. Napelempark kornyezetében az arnyékolas miatt fasor telepitése a nem északi
oldalakon nem kivanatos, ezért a KkN 6vezetben nem tarthatd a fasitasra vonatkozo 21. § (1)
bekezdés, miszerint ,A szabalyozasi terven — kottazassal is - jelolt savban kozérdeki
kornyezetalakitas céljabdl fdsitdst kell megvaldsitani. A fasitds dltetési siriisége legalabb 25
m2-enként a természeti és tdji adottsagoknak megfelel6, legalabb kozepes lombkoronat
néveld 1 fa.” A HESZ a javaslat szerint Ugy szabalyoz majd, hogy ,,a KkN 6vezetben a 21. § (1)
bekezdés szerinti fasitas soran minden fa kivalthaté 4 db magasra névé Gshonos cserje
telepitésével”.

A DINPI dllaspontja szerint a napelemtablak alatt és kbzott gyep alakitandd ki és tartando fenn.
Napelemparkok teriiletén a gyep telepitése, gondozasa miiszaki akadalyokba ttkézhet, ezért

/////

A hatalyos NESZ a valtoztatassal érintett teriilet mez8gazdasagi dvezeteire a 12. § (4) bekezdés
4.1. pontjaban h) alpontjaban az alabbi megallapitast teszi: ,épiilet, a keritéstdl kiilonb6z6
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épitmény a telekhatartél szamitott 15m széles savban nem allhat”, az i) alpontjaban ,a
kozteriileti hataron, és az attdl szamitott 7 m-es savban kerités nem létesithet6”. A
rendelkezés a kiilteriileti utak sok esetben elégtelen szélessége miatt sziiletett, és lehet6vé
teszi a telkeken beliili fasorok telepitését az utak mentén.

Az M3 Ovezet keritésekre vonatkozd szabdlyanak a médositast kovetéen a KkN 6vezetekben
is érvényt kell szerezni.

A szabdlyozasi tervlapon a fasitas (cserjesav) helyét ugy kell meghatarozni, hogy a hatarold
keskeny (3-5 m) széles kozteriiletek, zartkerti utak mentén a nem lekerithetd 7 m széles savbol
5 m-t a cserjesav se érintsen.

A NESZ-nek rendelkeznie kell arrél, hogy a fasitas a bejaratok savjaban, 15 m szélességben
megszakithato.

Az alkalmazandé OTEK a megkozelithet&ségre az alabbi szabalyokat allapitja meg.

A 33. § szerint épiilet csak olyan telken helyezhet6 el, amelynek megkézelithet6sége
gépjarmlivel kozteriiletr6l vagy maganutrél kozvetleniil biztositott. A 41. § (1) bekezdése
szerint az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfelel6 médon megkézelithetéknek kell
lenniik.

8. A Telepiilésszerkezeti terv mdédositasaval szemben tamasztott teriletrendezési
kdvetelményeknek valé megfelelés

A megalapoz6 vizsgalat alapjan a TrTv. 2. mellékletén és a Fejér Megye térszerkezeti terven
jelolt infrastruktura-elemek nem érintik a telepiilésszerkezeti médositas teriileteit.

Az FmTrt nem tinteti fel az 5 MW-nal kisebb teljesitmény(i erémliveket, igy az 6sszhang e
vonatkozdasban a moédositas utan is biztositott.

A tervezett valtoztatasok a mez6gazdasagi térségben vannak.

Az FMTIT 4. § (2) bekezdés szerint a térségi teriiletfelhasznalasi kategodriakra vonatkozo
szabdlyokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban Trtv.) allapitja meg.

A TrTv. 11.§ b) bekezdése szerint a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezGgazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet
és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki.

Nagyvenyimen a mez6égazdalkodasi térség teriilete a FMTrT-ben: 3841,11 Ha.

Nagyvenyim mez&gazdasagi térségének nem mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasu teriiletei:

hatdlyos terv szerint valtoztatas
tertlet- « . , kozuati napelem- | .
L1 . | mez6gazdasagi | tartalék- | | . . Osszesen
felhaszndlds | erdé . . . kozlekedési park,
lizemi és Gksz | teriiletek . o
teriilet kiserém{i
84.276 149.516 132.473 229.597

terilet (m2) =95.863 913.122 | 1.508.985
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150,8985 Ha a mez6gazdasagi térség 3,93 %-a, <25 %, megfelel.

Nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem keriilt
kijelolésre.

Nagyvenyim telepiilésszerkezeti tervének terliletfelhaszndldsi egységei a
FMTrT Mezbgazddlkoddsi térségében

FMTRT MEZOGAZDASAGI TERSEG

7} ERDOTERULET

- KOZUTI KOZLEKEDES| TERULETEK

[_ | BEEPITESRE SZANT TARTALEK TERDLETEK
o

G
GAZDASAGI TERULET (mezdgazdasagi zemi és kereskedelmi, szolgaltats) / 2\-‘\) G%

% BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET S

Az ORSZAGOS OVEZETEK koziil a médositds teriiletei a j6 termShelyi adottsagu szanték
Ovezetét érintik (2 terilet).

Vonatkozé kévetelmény: miniszteri rendelet 2. §
(1) bekezdés

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a
mezGgazdasagi  terilet  teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsGsorban — a kivald terméhelyi
adottsagu szanték oOvezete mellett — a jé
termdhelyi adottsdgu szantdk dvezetén javasolt
kijel6lni.”

Az érintett teriletek termdfoldek (szantéteriiletek), azonban a napelempark létesitse
érdekében a Foldhivatal a végleges mas célu hasznositast a 094/6, 0194/33, 0194/28 telkek
vonatkozasaban engedélyezte.

A beépitésre nem szant kilonleges teriilet kijel6lése nem ellentétes a kévetelménnyel.
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A MEGYEI OVEZETEK kéziil Nagyvenyim teljes kdzigazgatasi teriiletét érinti a Megyei jogu
varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezete altal érintett telepiilések ovezet.

Kovetelmények: FmTrT 10.§

(1) A megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési 6vezetbe tartozd telepiilések
telepiilésterveinek készitése, modositasa soran azokat a vdrmegyei 6nkormanyzattal és az
érintett megyei jogu varos vonzaskorzetébe tartozo valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogl varos vonzaskorzetébe tartozo telepiilések esetében kozos,
tarsuldsban elkészitett telepiilésterv kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiiléndsen az alabbi térségi jelentGségi tartalmi elemeket kell

O0sszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre all6 human, gazdasagi és természeti
erdforrasok egylittes vizsgalata alapjan:

a) a kozlekedési haldzat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald k6zm(ihaldzati elemek helyét, nyomvonalat,

c) a kereskedelmi-gazdasagi teriiletek, ipari gazdasagi teriletek, ipari parkok, innovacios,
logisztikai teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre allé munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6 szabad ,barnamezés” teriileteket, figyelemmel a kialakult
hagyomdnyos, értékes telepiilésszerkezetekre, és a taj terhelhetéségére.

Az Ovezetbe tartozd telepiilések: Nagyvenyim, Dunaujvaros, Racalmds, Kulcs, Baracs,
Kisapostag.

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése az E-TER-ben térténik, a megyei Onkormanyzat és
a szomszédos telepiilések lehetdséget kapnak a véleménynyilvanitasra. A nem szomszédos
telepiilések szempontjabdl a tervezett valtoztatasok nem relevansak.

A tervezett napelemparkok szigetszerli mikodtetését tervezik, a vonzaskorzet telepiiléseire
nincsenek hatassal.
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